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Detaljplan for
HOV-DALBOGARD 3 & 4 i Vaxjo, Vaxjo kommun

Detaljplanen syftar till att &ndra géllande detaljpfor att mojliggodra en
fortatning av bostader inom fastigheterna Hov-Dgérd 3 & 4 samt
forskola. Detaljplanen fér Hov-Dalbogard 3 & 4 hexder perioden 2017-
06-22 tom. 2017-09-17 enligt 5 kap PBL varit utst@dr granskning.
Underrattelse om granskning har skickats till sakégamt samtliga och
kommunala foérvaltningar. Under granskningstidentaardlingar funnits
tillgangliga pa Vaxjo kommuns kontaktcenter (rec@pBjérnen) samt pa
stadsbiblioteket i Vaxjo. Planhandlingarna har afemits tillgangliga
digitalt pa Vaxjo kommuns hemsida.

Yttrande med synpunkter

Lansstyrelsen

God bebyggd miljé och kulturmiljo

Lansstyrelsen ser positivt pa att marken mellabafmtliga husen har
kryssmarkerats pa plankartan samt att parkmarkektprickats.
Lansstyrelsen konstaterar vidare att planen kongpsgs med en
beskrivning av befintlig bebyggelsekaraktar. Doakrgs en vardering
av omradets kulturhistoriska varden. Lansstyretseser att ett
helhetsgrepp bor tas kring miljonprogrammets kufiljovarden i Vaxjo
med aktualisering av befintliga kulturmiljounderlagt ta tillvara
befintliga kulturmiljoer och anpassa ny bebyggeisEan dessa ar en
forutsattning for att skapa en god bebyggd miljénplanerade
bebyggelsen kommer att bidra till en avskarmningjJanegaturummet
och befintlig bebyggelse dar den 6ppna karaktayggdigen. | och med
detta fordndras &ven landskapsbilden. Lansstyralsser att det ar
viktigt att luft planeras in mellan byggnadsvolymaifor att bibehalla
siktlinjer in mot den &aldre bebyggelsen.

Lansstyrelsen konstaterar aven att kommunen ntabdrfram en
skuggstudie som redovisar skuggning i mars resgekiini manad.
Kommunen anger att befintliga byggnader i bottemfpdammer att
skuggas i mars. Da berorda lagenheter har fonathr &t vast eller 6st
anser kommunen att det inte utgér en betydandeplig. Lansstyrelsen
anser att kommunen inte tillrackligt har redovisasekvenserna for
befintliga hus. Det ar inte ar tydligt att nagotrriiberdrda lagenheter har
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tillgang till direkt solljus enligt BER avsnitt 623, vilket ar av vikt for
att uppna det nationella miljiomalet God bebyggddmil

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljélagen

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomraatdigt
fornminnesregistret (FMIS). Sarskild arkeologiskedning (KML 2 kap
11) erfordras inte, men Lansstyrelsen vill uppmanksha att om
fornlamningar patraffas i samband med schaktniogdyl. skall arbetet
avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen meddelasduiggmal.

Friytor

Kommunen har uppdaterat planbeskrivningen galléidiolan och dess
friyta. Kommunen anger att friyta inte regleragtaljplan, utan hanvisar till
bygglovet och inga regleringar har gjorts pa platsha Att sékra tillrackligt
stor friyta bor dock goras redan i detaljplaneskegleempelvis genom att
ange hogsta bruttoarea for byggnader. Lansstyrelsger aven att
kommunen kan se 6ver texten i planbeskrivningelagdé forskola, da det
ar otydligt om det planeras for 8 avdelningar eitgre, vilket paverkar
behovet av friyta. Lansstyrelsen anser aven aktagoarkeringslosningar
och avfallsldsningar for forskolan bor tydliggoigdanbeskrivningen.

Prévningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvamning klimatanpassning

Kommunen anger i planbeskrivningen att planomrasidsastra del
ligger inom risk for 6versvamning vid 50- och 10@+&gn. Bebyggelsen
ska utformas sa att den klarar 100-arsregn, villatkrava extra
byggnadstekniska atgarder.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover precigkasatgarder som
kravs, samt inféra planbestammelser som regletsa,dér att
sakerstalla lamplig markanvandning.

Kommunen har pa s. 18 i planbeskrivningen angett at
dagvattenbelastningen/flodit ledningsnatet inte far 6ka i forhallande
till befintliga forhallanden. Lansstyrelsen uppmarksamma att den
enskilda fastighetsdgarens ansvar ar att det dagvsdm inte kan
infiltreras i marken istallet avvattn&#l forbindelsepunkt inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunen boaaksiver denna
formulering i planbeskrivningen.

Buller
Kommunen hatill granskningsskedet tagit fram en bullerutredning.
Bullerberakning for framtida buller ar gjord utifrérafikprognos 2030.

Kommunen anger att hogsta beraknade varde upiiggd dBA vid
fasad, dar fasad mot innergard beraknas ha ete\g#Erd0 dBA.
Kommunen anger sedan att féreslagen bebyggelsensekiara de
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gallande riktvardena. Lansstyrelsen anser att konemior
omformulera denna skrivning i planbeskrivnhingen och
miljobedomningen, da riktvardena for trafikoulldidter maximalt 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fadadgsta beraknade
vardes3 dBA kan inte anses som att foéreslagen bebyggetsarkile
gallande riktvardena. Om riktvardet overskrids radkdt av detaljplanen
framga att minst halften av bostadsrummen i enaobska vara vanda
mot en ljuddampad sida. En ljuddampad sida skayllppiktvardena 50
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva vid fasad fdinst halften av
bostadsrummen i en bostad. Lansstyrelsen andasrathunen kan
tydliggora dessa forhallanden i planbeskrivningeamfor allt med
hansyn till de hoga maximala nivaer som uppstatanale planerade
nya byggnaderna langs med Morners vag. Kommunerebowvisa
exempel pa lagenhetsutformningar som klarar buthesn i dessa lagen.

Lansstyrelsen saknar en redogoérelse for bulletsituan for uteplatser,

vilka ska klara riktvardena 50 dBA ekvivalentniva ochdBA maxniva.

Det saknas aven en redogorelseitka prognosticerade trafikmangder
bullerutredningen baseras pa.

Kommunstyrelsen

Den foreslagna byggrattens avgransning ar forenéd oversiktsplanens
riktlinjer for omradet. Med ett vaxande antal bdstiéi planomradet okar
aven behovet av funktioner som grénytor, allmanagspr och nyttolokaler
och det ar darfor viktigt att planomradet ses s#itre sammanhang och att
behovet av sadana funktioner kan tillgodoses intamgmradet eller i dess
narhet.

Bostader och forskola byggs inom ett omrade soitedtifierat som ett
omrade dar man inte har tillgang till kommunalargniirdden storre &n 1 ha
inom 300 m vilket &r en riktlinje i gronstrukturgg@ammet. Det paverkar
ocksa mojligheten att na det lokala miljomalet “&teh invanare som har
hogst 300 m till ett tillgangligt park- eller natumrade storre &n en hektar
ska Oka till 95 % senast ar 2020" vilket bor begksisom en konsekvens,

Det ar positivt att férskola mojliggors i planenvgeende friyta bor
ambitionen enligt Vaxjo kommuns utkast till rikglen for friyta vara 30
kvm/barn och minst 2000 kvm sammanhangande frigdaatt sékerstalla
tillgangen till friyta inom planen bor tillaten miaxal byggnadsarea inom
forskoletomten skrivas in i planen. Det behtversacklargoras hur
parkering for personal och foraldrar och varumatiag avses l6sas for att
beddma att det ges tillrackligt med utrymme i plane

Miljo- och héalsoskyddsnamnden

De synpunkter som Miljo- och hélsoskyddsnamndemfidade under sam-
radet har inte blivit tillgodosedda pa ett tillfestéllande satt. Namnden star
darfor fast vid att avstyrka forslaget till ny dgiéan. For att planen ska
kunna tillstyrkas boér planforslaget andras enligjeinde:
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Enligt bestammelser i Boverkets byggregler skatadistader ha tillgang till
direkt solljus. Skuggstudien 6ver omradet visadattindersta vaningarna
(inte bara bottenplanet) i de befintliga husen kanatt skuggas i sddan
omfattning att betydande olagenheter for manniskétsa kan uppsta.
Skuggningen kommer att berdra aven balkongernaketlatliga husens
nedersta vaningar. Skuggstudien omfattar bara awdrguni och under
vinterhalvaret kommer skuggpaverkan att vara amimes Mark- och
miljooverdomstolen har i en dom fran 2013 (P 96834dedomt betydande
skuggning av befintliga bostader som en olagenbratdr stérre an vad som
rimligen far godtas, sarskilt om olagenheten skkiliena undvikas eller
minimeras genom att den nya bebyggelsen placedasman plats eller
genom att begransa vaningsantalet. Byggrattendrddrinskrankas sa att
olagenheter for befintliga hus i form av skugga inppstar.

Skuggstudien bor ocksa kompletteras sa att den detdorhallande som
uppstar nar hela byggratten tas i ansprak. | degda studien finns inget
hus inritat inom byggratten i sydostra delen lakgagsvéagen. Eftersom
byggratten stracker sig nastan anda fram till dethga husen ar risken for
storande skuggning déverhangande. Aven har bor Eytggrinskrankas sa att
storande skugga inte uppstar.

| planbeskrivningen namns att for att forstarkariifia gangstrak och for
att behalla delar av sikten in mot de befintligadw planeras sk. slapp
mellan de nya byggnaderna. For att sakerstalslggipen kommer till stand
bor de regleras i plankartan.

De befintliga tradraderna langs Mdrners vag ochdswégen utgér mycket
vardefulla inslag i gatubilden, liksom de storalgé i sydvastra hérnet av
planomradet. Uppvuxna trad utgor viktiga inslagebdemiljon, bl.a. fran
klimatsynpunkt, och bidrar med viktiga ekosystemsj@r. Aven om det gar
att plantera nya trad mellan cykel- banan och biwvépa Morners vag
kommer det att ta lang tid innan traden far samimdek och kan gora
samma nytta som de befintliga traden. De befinthiggerna och de stora
traden i sydvastra hornet av planomradet bor dakddas i planen och
byggratten bor inskrankas sa att traden kan bevAras de stora traden
Oster om forskolan bor skyddas eftersom de undensaren bidrar med
vardefulla eko systemtjanster i form av minskadnstialning och sankt
temperatur i skolan/férskolan.

| planbeskrivningen och i behovsbeddomningen antdéraslagen
byggnation bedéms klara riktvardena i trafikbuliedrdningen. De hogsta
beraknade ekvivalenta ljudnivaerna vid bostadsfagadar till 63 dBA
vilket innebar att riktvardet, som &r 60 dBA, iktaras. Daremot kan
byggnationen &nda accepteras eftersom mojlighetéirkampensation i
form av en bullerdampad sida, enligt forordnindeam klaras. For att 6ka
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tydligheten kan planbestammelserna ocksa kompdstteed att ljudnivan
pa eventuell uteplats for bostader ska klara 50 dBvivalent niva samt 70
dBA maximal niva.

Planbestdmmelserna for skol/férskoletomten bor Rettggas med att
ljudnivan ska folja riktlinjerna i Boverkets skri@or plats for barn och
unga!, dvs pa de delar av garden som ar avseddiekitmekreation och
pedagogisk verksamhet, ska ljudnivan vara hogstE0 ekvivalent niva
och att dvriga ytor bor klara 55 dBA.

Det bor ocksa fortydligas i planbeskrivningen &tthn per barn for
forskolan/skolan bor folja riktlinjerna i Boverket&rift Gor plats for barn
och ungaldvs 40 M per barn i férskolan och 30%per barn i skolan.

Det kan ifragasattas om det ar rimligt att anvgpalkeringsnormen 0,5
parkeringsplatser per bostad inom det aktuellagstaddet. Risken ar att
befintliga gronytor tas i ansprak for parkering darjordningsstallda
parkeringsytorna inte racker till.

Tekniska ndmnden

Befintlig tradallé har ett stort varde, bade somdspngskorridor och som
karaktarsskapande for Morners vag. Tekniska fomuaden ser helst att
traden star kvar och staller sig inte positivaatiti plantera nya trad i gatan
eftersom det innebé&r en total ombyggnad av gatdnsive flytt av
ledningar.

Allén inne pa fastigheten mot Morners vag omfatitakgtvis av

biotopskydd och da blir planen inte genomforbarroem inte med sakerhet
vet om det gar att ersatta befintlig allé med méd t gatan. Det gar troligtvis
inte att ersatta dem inne pa fastigheten.

Vardering av befintliga trad bor géras enligt Alpsmodellen.

Under planarbetet har gatan (Mdrners vag) studékagssiktligt och troligt
ar att ledningar gar att flytta vilket i sa fall fliggor att allén aterplanteras i
gatan. En detaljprojektering maste géras innarade#d sakerhet kan
faststéllas. En eventuell flytt av ledningar skikiienna innebéra stora
kostnader, vilket inte ar utrett. Alla kostnademsoppkommer utanfor
detaljplanen pga. detaljplanens genomférande bktdista exploattren.
Om beslut tas att genomfdra planen bér tekniskaaftiringen leda, &ga och
ansvara for uppdraget sa att den totala ombyggnialiteav den standard
forvaltningen kraver. Detta maste regleras i el@ateringsavtal som skall
skrivas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Synpunkten géallande entréer mot Momers vag kvafistArsamradet da man
maste studera entrézoner, forgardsmark och angiplmtger.
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Det ar viktigt att dagvattenvolymerna inte 6kanf@mradet vilket innebar
att dagvattenmagasinsvolymer maste redovisas inygglov ges for att
sakra upp att atgarderna ar majliga att genomféra.

Angoringen till forskolan maste studeras och IGsaggen fastighet. Ingen
hamtning/lamning far ske pa Kungsvagen. Antal tegfamot Kungsvagen
far inte 6ka. All parkering maste l6sas inne pa eigma fastigheten.

Om parkeringsgarage skall byggas maste de utfoséna#t inte ytvatten
rinner ner i garaget. Eventuella anslutningar Bpaget maste pumpas.
Kapaciteten i dricksvattennéatet bedoms som tilligcBefintliga
spillvattenledningar &r daremot dverbelastade angd framfor allt
Liedbergsgatan finns problem med hoga eller mybkgh damningsnivaer.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden ar mycket positiva &tk gronytan behalls i sa
stor utstrackning som mojligt. Av granskningshangkin framgar att
befintliga byggnaders utformning och placering &cket tidstypiska och
namnden anser darfor att det ar onskvart att kekahaktaren i omradet.
Kultur- och fritidsnamnden vill darfor vidhalla aty bebyggelse och andra
forandringar i omradet maste ske varsamt. | anisigttill planomradet finns
en fornlamning. Om dylika patraffas vid en eventegploatering av
marken ska arbetet avbrytas omedelbart och Lamtséyr meddelas utan
dréjsmal. Namnden vill aven i detta yttrande beteikten av att en
helhetsbild skapas inom stadsplaneringen vad détleoven av motesplatser
saval inomhus som utomhus i Araby- och Dalboomréédettterligare
sadana funktioner inte planeras inom aktuell pammantaget med andra
aktuella detaljplaner som ar ute pa samrad innéé&en stor
befolkningsokning, dar flera personer forvantassapa befintliga
gronytor och moétesplatser.

Lantméteriet

| mitt samradsyttrande foreslog jag att genomfoediedkrivningen skulle
kompletteras med att avstyckning for skolandamalsite. Jag tycker det ar
en fordel om det framgar tydligare. De bada bos$sastigheterna har ju
samma agare och kanske ar tanken att de ska regkeranan, kanske inte.
Om det ska fortsatta vara tva fastigheter vordatepligt att framhalla att
dagvattenmagasinet betjanar bada fastigheternagesholan?) och att
ansvaret kan regleras genom en gemensamhetsaméggghien
kvartersgata kan inrattas som gemensamhetsanl@ggmrdet ska fortsatta
vara tva bostadsfastigheter.
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Vaxjo Energi AB

Komplettering till tidigare samradshandling:

Pga. planerad utbyggnad i och runt omradet saffektieehovet okat. Veab
elnat skulle behéva en yta avsedd for en transftorsi@tion i omradet for
att klara av de 6kade lasterna som utbyggnaderdéme

Boende med synpunkter
(Sammanfattning av synpunkter, redovisas i sin helhet till byggnadsnamnden)

Maorners vag 50A Mdrners vag 50 C
Mdrners vag 54B Morners vag 58 A
Kungsvagen 77B

« FOr trangt

« Dalig skotsel av omradet

« Uppfoljning av hur omradet skots efter forsaljning

« Bevara blodIonn 25 ar far inte tas ner. Nya tradiféte plats i omrade for
lyktstolpar

« Fraga lansstyrelsen innan man gor detaljplan

« Det finns hotade ekar som inom omrade for kvariisg

e Samre luft och buller férhallande an om parkeringsgen behalls

* Var ska alla nya hyresgaster att parkera, besok&grang?

» Tillganglighet fér sopbilar, raddningsfordon etc.

« Skyddsavstand mellan husen 6 m for brandsékerhet

« Tas hundrastgarden bort och blir det nagon ny?

« Daligt forslag som inte tar hansyn till det estkés

« Parkeringsnorm 0,5 — far alla bilar plats?

« Haller med milj6- och halsoskyddsnamnden om attyska forslaget

» Befintliga parkeringsytor nyttjas bra

» Frackt att sOka dispens for traden istallet for atipassa sig efter dem

* Nivillinte alls ta hansyn till befintlig bebygge tidstypiska utformning

» Var och hur ska soporna hanteras?

« Bade befintliga hus och trad far inte plats

» Tillrackligt med gronyta for alla nya boende

* Bygg inte nya fororter

« Bygg inte pa vara parkeringsplatser var utsikt faner

»  Hur blir det for oss som har parering idag, de rigaval framst tillgang
till de nya platserna.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Kulturmiljoé

Kulturmiljo vardering av befintlig bebyggelse

Stadsbyggnadskontoret anser att befintlig bebyggaival beskriven i
planbeskrivningen med en bedémning av omradetk&armed dess varden
samt konsekvenserna vid en byggnation och ansHirait ingen extra
vardering av kulturmiljovardena behover goras.
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Slappen mellan husen ar nu reglerad genom en tithmelse som anger
att bebyggelsen inte far byggas samman och ddtrskas minst 4 slapp
enligt illustration. De fyra foreslagna slappervarvalda utifran buller och
siktlinjer in mot befintlig bebyggelse. En studiarlgjorts dar tre olika
alternativ och volymer har studerats var av alteweamed fem
byggnadsvolymer och fyra slapp var det alternaiim gav bast balans
mellan kontinuitet och genomslapplighet samt harislybefintliga

siktlinjer. Stadsbyggnadskontoret anser darféhatisyn tas till omradets
karaktar dels genom slappen mellan husen ochd@itbgirade samt omrade
mellan husen ar reglerade med bestammelser soransagrforandringar av
omradets karaktar.

God bebyggd miljo och solforhallanden

Skuggningar och god boende milj6

Befintlig bebyggelse med gavel mot Mdrners vag kanait bli drabbade
av skugga fran de nya husen. Skuggan kommer atihsa tillgangen till
solljus i lagenheternas vardagsrum, det vill sdgawetre rum. Kok och
resterande rum har solljus i fran vaster ellerrdséeoende i vilken del av
bygganden man bor i. Stadsbyggnadskontoret artsskugggningens
konsekvenserna ar rimliga i forhallande till forigég av staden och
skapandet av fler bostader som det ar brist adsBtagnadskontoret gor
darfor bedomningen att befintliga lagenheter komeftar en nybyggnation
fa s& pass mycket solljus att de anses ha god bowitid och att de klarar
kraven i BBR gallande solljus. Dessutom kommerdyaivaerna vid fasad
att minska patagligt fran 64 dBA idag ner till 4BAlekvivalent ljudniva
trafikprognos 2030. Vilket forbattrar befintligagenheters boende miljo
patagligt.

Slapp mellan husen

For att inte kommande bebyggelse ska upplevas samue och for att
behélla en del av siktlinjerna in till befintlighade samt slappa in ljus har
en planbestammelse lagts till pa plankartan soeragatt bebyggelsen far
ej byggas samman samt att minst 4 slapp ska fiemlagt illustration.
Slappen pa illustrationen ar samma som tidigarevisats under
planprocessen.

Buller
Planbeskrivningens text berdrande buller har kerdts och kompletterats
med exempel pa planlésningar.

Gronyta

Gronytan inom omradet bevaras for de boende getiote &r reglerad
med bestammelser som férhindra byggnation, pargsplatser och att den
hardgors. Stadsbyggnadskontoret haller med oneatiehGvs mer grona
allmanna platser i denna delen utav staden. Komiywhsen beslutade
innan detaljplanen pabdrjades att inte képa ingaiminom Hov-
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Dalbogard. Darmed beddmer stadsbyggnadskontdarieégan om att
tillskapa en allmanplats inom omradet ar redandakre

Skola/forskola

For att sakerstalla att det finns minst 2000friyta for forskolebarnen inom
omradet for skolandamal har plankartan kompletarad en begrasning i
exploateringsgrad. Hogsta tillatna byggnadsar@b% av fastighetsarean.
Parkering och angoring till forskolan ska I6saswnomrade for
skolandamal.

Dagvatten och éversvamning

En forsta projektering av omradet ar gjord forsdkerstalla att bebyggelsen
kan genomforas med befintliga markférhallandenuffadning av
dagvattenhanteringen finns ocksa med forslag ptehiag av dagvattnet pa
ett sddant sett att det inte blir vatten i kommagaage. Atgéarder s& som
Oppet magasin, underjordiskt fordrojningsmagasmtgaumpning planeras
for att inte mer dagvatten belastar kommunens feghsiystem an idag.
Atgarderna finns beskrivna i planbeskrivningenpRékartan finns dven
omrade for dagvatten magasin markerat.

Gallande 6versvamning sa kan det enligt karterifigrat 00-ars och 50-ars
regn samlas vatten i nordvastra hornet av detaigplalér det planeras ett
Oppet dagvattenmagasin samt i syd vastra hormstutaing till befintlig
rondell. Regnvattnet bedéms enligt karteringen #ténamna inom omrade
for gata och pa ytor for parkeringar inom fastigimekrakan 2, det vill saga
utanfor planomradet. For den lilla del av planoneta&ydvastra del som
uppskattas bli paverkad kommer hansyn tas i samivaatbyggnation och
hojdsattning av omradet. Stadsbyggnadskontorert aidstr att det inte
behdvs ytterligare planbestammelser for att séé&kasdagvattenhanteringen
och dversvamningsrisken 4n de som angetts ovan.

Trafik

Befintliga in- och utfarter kommer att nyttjas. Bagningar i antal utfarter
regleras inte i detaljplanen utan de lokala tréfikEkrifterna. Ingen ny utfart
mot Kungsgardsvagen planeras.

Parkering inom omradet har studerats i en parksuingdning som
redovisar hur parkeringen kan l6sas vid en byggnafet ar upp till
fastighetsagaren att bestamma vem som far fothgatiageplatserna i de
nya bostadshusen.

Ovrigt

Fastighetsagaren for Hov-Dalbogard 3&4 har valpadtiritera att bebygga
omradet och dar med att ta ner blodlénnen langdvtizders vag som de
planterat ar 1992. Dispens for atgarden har Laredsgn beviljat utifran att
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ny allé planteras utmed gang- och cykelvagen sarirtaan omradet

ARENDE
Dnr 2015BN1001
2018-03-06

langsmed staketet som delar kvarteret at.

Kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller
granskningsskedet som ej, eller endast delvis, bliv it

tilgodosedda

Boende

Mornesvéag 50 A Igh 1302
Mornesvag 50 A Igh 1304
Mornesvéag 50 B Igh 1302
Mornesvéag 50 B Igh 1303
Mornesvéag 50 C Igh 1303
Mornesvag 52 A Igh 1104
Mornesvag 52 A Igh 1201
Mornesvag 52 A Igh 1302
Mornesvéag 52 B Igh 1201
Mornesvag 54 A Igh 1103
Mornesvag 54 A Igh 1204
Mornesvéag 54 B Igh 1201
Mornesvag 54 B Igh 1204
Moérnesvéag 54 B Igh 1001
Mornesvéag 54 B Igh 1202
Moérnesvag 54 C Igh 1102
Mornesvéag 56 A Igh 1102
Mornesvag 56 A Igh 1304
Mornesvéag 56 B Igh 1002

Mornesvéag 56 B Igh 1101
Mornesvag 56 B Igh 1102
Mornesvéag 56 B Igh 1104
Mornesvéag 56 B Igh 1301
Mornesvéag 56 C Igh 1202
Mornesvag 58 A Igh 1002
Mornesvéag 58 A Igh 1104
Mornesvag 58 A Igh 1303
Mornesvéag 58 B Igh 1002
Mornesvag 58 B Igh 1102
Kungsvagen 77 A Igh 1102
Kungsvagen 77 A Igh 1302
Kungsvagen 77 A Igh 1304
Kungsvagen 77 B Igh 1203
Kungsvagen 77 B Igh 1204
Hovslund 4

Boende i HSB brf Dalbo

Utbver angivna sakagare ovan har en namnlista inkioiil
stadsbyggnadskontoret 2016-08-19 med 93 underskeifhot planforslaget.
D& namnlistan saknar kontaktperson och underskxitsaknar adress sa
kommer stadsbyggnadskontoret att kungoéra antagatidetingen med info

om hur man 6verklaga.

Justeringar av planen efter granskning

Planbeskrivningen

» Justering av text gallande buller samt kompletgenred

planlésningar

VixjolE)

kommun

Europas gronaste stad

« Fortydligande av bild som redovisar paverkan awsgking pa

befintliga lagenheter

* Redaktionella justeringar samt uppdatering av vilsstrationer
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ARENDE Va..}(]()

Dnr 2015BN1001

kommun

Europas gronaste stad
Plankartan

» Slapp mellan husen har reglerats med en planbesti@m

e Begrasningar i exploatering har lagts till for ontedor skola

* Plankartan har kompletterats med en illustration s@ar slappen
mellan husen

FORSLAG TILL BESLUT

Byggnadsnamnden foreslar, med hanvisning till atide 2018-03-06, att
framforda asikter inte ska foranleda annan andminglanforslaget an de
justeringar som redovisats i utlatandet.

Byggnadsnamnden godkanner detaljplanefdrslagetttppf017-06-20 och

overlamnar till kommunfullmaktige for antagandeignb kapitlet 298 plan-
och bygglagen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Detaljplan for l\{i)ar}g?n@n

HOV-DALBOGARD 3 & 4 i Vaxjo, Eurpes roate tod
VanO kommun Dnr: PLAN.2015BN1001

Antagen av Kommunfullmaktige
2019-11-09 §303

Laga kraft 2020-09-17




Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

2017-06-20
Kerstin lvansson
Planarkitekt
Tel. 0470- 436 67
PLANBESKRIVNING 2015BN1001

HOV-DALBOGARD 3 och 4, Hov i Vaxjé6 kommun
Detaljplan for bostader

Bakgrund

Fastighetsdgarna genom deras fastighetsbolag inkom med en ansdkan om planbesked 2014-
11-28. Byggnadsndmnden beslutade 2015-03-25 att prova en dndring av géllande detaljplan
for omradet 1 syftet att skapa mojligheter till fler bostidder och en forskola. Darefter har
underlag till detaljplanen tagits fram.

Syfte
Detaljplanen syftar till att indra géllande detaljplan for att mojliggora en fortitning av
bostéder inom fastigheterna Hov-Dalbogérd 3 & 4 samt forskola.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar beléget i centrala delen av Vixjo stad i stadsdelen Hov, cirka 1 km frén
centrum och norr om Morners vig. Omradet omfattar en areal pé cirka 44 hektar mark och ar
bebyggt med flerbostadshus.

Markagofdrhallanden
Marken &r i privat dgo och dgs av IHF men skots av RIAB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for del Viéxjo stad antagen av KF 2012-02-28 dr omradet markerat som
fortdtningsomrade for stadsbebyggelse som i huvudsak skall anvénds for bostdder, handel,
kontor eller annan verksamhet som &r forenlig med bostéder 1 nérheten. Trafik- och
parkeringsytor, fritidsanldggningar, stadsdelsparker och andra gronytor ingér i begreppet
stadsbebyggelse. Méilet med anvéndningen &r att skapa en blandning av hallbart byggande,
byggnationer och funktioner i stadsbygden dér de grona och blaytor skall prioriteras och
motesplatser skapas.

STADSBYGGNADSKONTORET 1
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Deta |j pla ner Europas gronaste stad
Planomradets omfattas av en géllande detaljplan e I\

- stadsplan 0780K-195, faststélld 1962-05-30 och
medger markanvindning for bostadsdndamal - 7
med en hogsta tilldten byggnadshdjd pd 12 meter. SR OV SR
Byggritt finns endast pa befintliga hus och ovrig | ey S, TR
mark &r reglerad med prick- och plusmark som A k
tilldter endast tillater enstaka uthus eller dylikt.

Grénstrukturprogram b (oot
I gronstrukturprogrammet for Véxjo stad 2013 AR
som antogs av KF 2013-04-09 pekas ;s
bostadsgarden pa Hov Dalbogérd ut som ett .
vardefullt gronomrade da det i ndromradet &r it
brist pa storre offentliga parker och e
naturomraden. Programmet beskriver dven att ' L B
gronytan inom Hov Dalbogérd ar viktig som HH ' = 52
spridningskorridorer for ett antal olika véxter. e =
Bild: Gdllande detaljplan for omrddet.

BEFINTLIGA FORUTSATTNINGAR

Mark och natur

Omradet bestér utav dppen grisyta i norr pa cirka 1,2 hektar med gingvigar, lekpark,
sittplatser, fotbollsplan och en hundrastgérd. I anslutning till husen och i mellan dem finns
planteringar av buskar och trad. Stora asfalterade parkeringsytor finns langs med Morners vig
som utnyttjas daligt.

Alle’

Langsmed fastighetsgriansen till Hov-Dalbogard 3 och 4 mot Morners vég finns en planterad
allé fran 90-talet med blodlonn. Allén beddms omfattas av biotopskydd enligt 7 kap
Miljobalken och enligt bilaga 1 till forordningen (1998:1252) om omrédesskydd da den bestér
utav fler dn fem trdd och ligger utmed vég. Dispens kréivs fran Lansstyrelsen for skadliga
atgarder.

Geotekniska forhdllanden
Planomradet ar relativt kuperat med en sluttning fran den Ostra sidan ner mot véster och soder.
Till storsta del bestar planomradet av sandig-moig moréin, normalblockig men nere i det sddra

STADSBYGGNADSKONTORET 2
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hornet av fastigheten finns ett delar av ett gammalt kérr, markerat med

brunt pd kartan nedan
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Bild: Jordarter markerat med Brunt — kdrr, Blatt- Sandigmoig mordn

Férenad mark
Inga registrerade foreningar finns inom planomradet.

Radon

Planomréadet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Fornldmningar

Viixio
komm@n

Europas gronaste stad

I anslutning till planomradet i nordost inom fastigheten Hov-Dalbogérd 2 finns en
stensittning/grav fran bronsaldern. Idag dr fornminnet omgérdat av en skogsdunge.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Be bygg else Europas gronaste stad

Bebyggelsen inom Hov-Dalbogérd ingér enligt dversiktsplanen for Vaxjo stad i
karaktirsomradet: "DEN VAXANDE OCH ENHETLIGA STADEN 1960-1980”. Omradet
beskrivs enligt foljande:

Vixjo upplevde en fullstindig befolkningsexplosion under 1960-talet vilket krdvde omfattande
markexploateringar for att tillgodose behovet av nya bostdider. Teleborg, Dalbo, Araby,
Hégstorp, Sandsbro, Ojaby och Hov bebyggdes i rask takt och den funktionsinriktade
arkitekturen med enkla fasaduttryck dr kdnnetecknande for omrddena. Satsningen bar frukt
och tidningen Expressen utsdg Vdxjo till drets stad 1963. Det industriella byggandet med hog
grad av enhetlighet och variantbegrdnsning samt betydande inslag av prefabricerade element
blev monsterbildande.

De estetiska uttrycken dr nedtonade. Istdllet dr kvarteren vilplanerade med uttalad
trafikseparering for att méta bilismens framvdixt och samtidigt minska olycksriskerna. De
ndrmast 6verdimensionerade parkeringsytorna dr ocksd typiska for denna tid.

Flerfamiljshus i tre vaningar blev den ekonomiskt mest fordelaktiga varianten att uppfora. 1
Vixjo forekommer mycket sdllan att fasaderna dr klddda med betongelement. Istdllet
dominerar tegel, mexisten och puts. Arkitekturen dr regelbunden ddr balkonger och entréer
bryter monstret, dessa partier har ibland erhdllit dekorativa detaljer. Ytterportarna
tillverkades av ddla trislag, overlag dr balkongerna indragna i fasaden.

Inne i omrddena loper gdang- och cykelbanor som binder samman kvarteren. De stora
parkeringsytorna med ldnga rader av garage ligger i direkt anslutning till bostdderna och
vanligtvis bildar de en skyddande barridr mellan hus och gata.

Bostadsgardarna hdlls bilfria och de dr planerade som grona oaser ddr barnen kan leka fritt.
Barnens sdkerhet och fritid gavs stor uppmdrksamhet. Parkerna har generdosa mdtt med

iordningstdllda platser for lek och idrott. Naturmark inlemmades ofta i den grona strukturen
STADSBYGGNADSKONTORET 4
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men kdnnetecknande dr de vidstrdckta klippta gréisytorna med inslag av Europas grinaste stad
hoga trdd. Planteringarna dr likartade och bestdr av tdliga busksorter sasom élandstok och
berberis. Bostadsomrddenas tilltagna gardsmiljéer ger méjlighet for trdd att vixa sig riktigt
stora vilket ibland resulterat i vdl lummiga kvarter.

Manga av de allehanda kvartersbutiker som etablerades néir omrdadena uppfordes har lagts
ned.

Arkitekturen och gestaltningen

De fyra fastigheterna Hov Dalbogérd 1-4 dr byggda i ett sammanhang och med ett gemensamt
koncept for byggnaderna avseende placering, volym och riktning. Arkitekter for hela kvarteret
var Svenska Riksbyggens arkitektkontor i Stockholm genom arkitekt SAR O. Eriksson och
arkitekt SAR Bjorn Nésvall 1963. Bebyggelsen ligger pa en sluttning mot véster. Alla husen
ar placerade lings med hdjdkurvorna och runt ett stort gemensamt bilfritt gront parkrum. En
byggnation vil anpassad till platsens nivéskillnader och utférd med stor hinsyn till platsens
solvdrden. Bilparkeringen dr placerad i kvarterets ytterkontur, pa 6ppna p-platser men ocksa
som garage under bostiderna. Entréerna till bostddernas trapphus ér genomgaende, med entré
frén bilparkering och frén parksida. Bebyggelsen ér karaktarsfull fran sin tid, vl anpassad till
placeringen i sluttning. Genomténkta planldsningar med vilstuderade tekniska 10sningar,
gemensamma schaktviggar, vacker dagsljusforing och fina utblickar.

Bostidder 2-4 rum och kok, placerade kring ett gemensamt trapphus, en 4-spinnare. Flertalet
av bostdderna har tidstypisk karaktdrsfull indragen balkong som riktar sig véster ut mot
kvéllssolen. Fasaderna har under 80-90-talet genomgatt en modest renovering, som trots
materialbyten bibehdller byggnadernas ursprungliga karaktér. Vilket bidragit till att husen har
kvar sin ursprungliga form, proportion, fonsterdelning, fargskala, intention och uttryck. Inom
Hov Dalbogard finns fortfarande en del levande affarsrorelser av de allehanda kvartersbutiker
som etablerades ndr byggnationen var ny.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen storre arbetsgivare utan mindre verksamheter. Omradet ligger
inom Vixjo stad och flertal storre arbetsplatser ligger inom cykelavstand. Goda
pendlingsmdjligheter med tdg och buss finns till omraden utanfor Véxjo stad.

STADSBYGGNADSKONTORET 5
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Offentligservice och kommersiell service Europas gmmte stad
Inom planomradet finns en forskola och ett fatal mindre verksamheter. Omradet ligger i direkt
anslutning till Dalbo centrum som erbjuder service sa som vérdcentral, apotek,
livsmedelsbutik och mindre butiker for detaljhandel. Ett utdkat serviceutbud finns i Vixjo
centrum som nés inom en kilometer. I anslutning till planomradet ligger dven ett
dldreboende.

Tillgdnglighet
Omrédet nas enkelt via gdng- och cykelvigar, kollektivtrafik och befintligt viagsystem. Inom
omradet finns det hardgjorda gdngvigar som leder till gronytor och gemensanhetutrymmen.

Friytor

Inom planomradet finns en storre dppen gronyta som anvinds av savél boende 1 omradet som
allminheten. Dir finns det sittplatser, lekplats, fotbollsplan och hundrastgird. Da omridet &r
relativt kuperat blir gronytan en vl anvidnd pulkabacke vintertid.

Gator och trafik

Parkering
Parkering ska 16sas inom kvarteret.

FORSLAG TILL DETALJPLAN

Planforslaget ger en 6kad byggritt pa ytor som idag framst r hardgjorda parkeringsytor for
kunna mojliggora en fortdtning inom omradet samtidigt som befintligt gronomride bevaras.
Forslaget ér att bebygga flerbostadshus lingsmed Morners vég i sex vaningar och en forskola
i norra delen av planomradet med en byggritt pé tre vaningar. Byggrétt for bostidder
tillskapas dven lingsmed Lidbergsgatan och Kungsvigen.

STADSBYGGNADSKONTORET 6
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S 'S kO I a Europas gronaste stad

DINELLJOHANSSON FOR IHF BOSTAD HOV DALBOGARD UNDERLAG PLANPROCESS
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I norddstra delen av omrédet tillter planen markanvéndning for skoldndamal for att kunna
behalla befintlig forskola samt mdjliggora en utveckling av verksamheten for att bemata
kommande behov. Skolan kommer behélla sin befintliga angoringspunkt fran Kungsgatan,
dock kommer utformningen av angoringen att forbéttras for en dkad trafiksékerhet. Skolan
gér ocksd mycket vil att ta sig till med cykel och kollektivtrafik som finns i anslutning till
byggnaden.

Enligt Boverkets skrift Gor plats for barn och unga! (2015) ar den rekommenderade friytan
for barn i grundskolan 30 m? och 40 m? friyta for barn i forskolan. Utemiljon ska enligt
skriften vara minst 3000 m?. Enligt kommunens forslag till riktlinjer for skolor och forskolors
utemiljé dr ambitionen att det ska finnas 40 m? friyta per barn i forskola och 30 m? grundskola
dér minst 2000 m* sammanhiingande friyta finns i anslutning till skolan. Detaljplanen medger
en byggnation pa 25% av fastighetsarean for att sékerstilla att det finns 2000 m?
sammanhéngande friyta kvar for barn leka pd inom omrédet for skola.

Gillande riktvirden for utemiljo skola ar 55 dBA forskola 50 dBA. Enligt framtagen
bullerberdkning, grundad pa trafikprognos 2030 bedoms skolan och dess utemilj6 klara
géllande riktvdrden pa 55 dBA och 50 dBA i storredelen av planerad utemil;jo.

Angoring, lastning och parkering till skolan ska l6sas inom omride for skolandamal.
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BC — Bostader och centrumandamal Europas gronaste stad

Befintlig bebyggelse

Planen medger en byggritt for befintliga byggnader for bostad och centrumidndamal i fyra
vaningar. Byggrittens avgransning &r reglerad efter byggnadernas placering for att befintlig
karaktér ska bevaras. Mellan byggnaderna tillats endast fristdende gérdsbyggnader for att
tillgodose ev. behov av cykelforrad m.m.

Grénomrade

Befintligt gronomréde bevaras till storsta del och skyddas i plankartan genom prick-markering
som reglerar att byggnader fir inte uppforas inom detta omrade. Inom gronomrédet far ¢j
parkering uppforas och marken ska ocksa mojliggdra infiltration av dagvatten.

Nya byggnader

Byggritt for ny bostadsbebyggelse finns i sodra och Ostra delen av planomradet som tillater
en hogsta byggnadsh6jd pa 6 véningar. I ett mindre omrade langsmed Liedbergsgatan och i
anslutning till befintlig bebyggelse tillats en byggritt for bostdder och centrumadndamal i fyra
vaningar. Bostider som byggs utmed Mdrners viig som ir storre in 35 m? dir ska hilften av
bostadsrummen vara vind mot ljudddmpad sida dvs. innegdrden. Se avsnitt Buller.
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Angdring och parkering Europas grinaste stad

DINELLJOHANSSON FOR IHF BOSTAD HOV DALBOGARD PARKERING / MILJOHUS

SITUATIONSPLAN
PARKERING & MILIDHUS

ANTAL PARKERINGAR

NYTT GARAGE: calll
MARKPARKERING: ca 89
BEF. GARAGE: cals

TOTALT PARKERINGAR: ca 215

B-TAL
BEF. LGH: 2357
NYA LGH [} D0kvmy/LGH): 207 ST

> TOTALT: 43057

PTAL: Z15/430 svssavansnde (.50

[] MARKPARKERING (87 5T)
[ BEFINTLIGT GARAGE (15 5T)
[ soPwus (65T

» TILLGANGLIG ENTRE
> SEMUNDAR ENTRE
P> GARAGE

* KORRIKTNING

-0 e

Shala 11004 - A3

Omradet angdrs via befintliga infarter frdn Liedbergsgatan och Kungsgatan. Parkeringsplatser
och garage angoOrs genom att ny kvartersgata. Befintliga fristdende garage och
markparkeringar kommer att forsvinna vid en byggnation ut med Mdrners vig.

AVSTAD TLL BEF WIS HIBY LT 184

AVSTIND TLL FEF. WIS UTSTIOG g

T L
I[N b
Imlimpys
T [
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GATA — omrade for biltrafik, trad och cykelvag

I s6dra delen av omradet ligger Morners vig med angriansande cykelvdg. Omradet ar
medtaget i detaljplanen for att mojliggora en nyplantering av trdd och markeras med
planbestimmelsen GATA pé plankartan. Mgjlighet till ny utfart ut mot Morners vig ar
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reglerat pa plankartan med utfartsforbud. Avstdnd mellan befintliga Eurcpas gronaste stad
byggnader och kommande &r cirka 20 meter.

Allé

For att kunna genomfra detaljplanen utmed Morners vag krévs att befintliga trdd flyttas eller
erséitt genom ny plantering inom grénomradet som skiljer bilvdg och cykelvdg. Omrédet har
studerats och befintliga ledningar gar att flytta. Dispens kravs for atgérd, vilket Lansstyrelsen
har beviljat.

INVERKAN PA MILJON
Stérningar

Miljékvalitetsnormer (MKN) for luft

Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerar forekomst av kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, bly. for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Flertalet &mnen regleras via
gransviardesnormer. Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna.

Berikning av luftkvalité
Berikningarna indikerar att juridiskt bindande miljokvalitetsnormer (MKN) avseende
partiklar PM10, kvivedioxid och bensen f6ljs, vilket innebér att de inte dverskrids, med ténkt
byggnation och trafikmingd. Dock innebar resultatet av berdkningarna sé pass hoga halter av
PM10 under enskilda dygn att kontinuerliga métningar kommer krévas pa minst en plats i
kommunen. For kvivedioxid och bensen berdknas dven politiskt beslutade miljomal nas pa
samtliga vagavsnitt. For Morners vdg och Liedbergsgatan visar berdknade arsmedelvérden av
partiklar, PM10, halter 6ver politiskt beslutat miljomal, medan halterna pd Kungsviagen
forvéntas bli strax under. Den variabel som oftast &r svérast att nd i svenska tétorter dr antalet
dygn med forhojda halter av partiklar PM10.
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Beriknade vigavsnitt dr gronmarkerade i karta.

STADSBYGGNADSKONTORET 10

Postadress Box 1222 BesOksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org. Nr 212000-0662
Hemsida www.vaxjo.se E-post byggnadsnamnden@vaxjo.se



http://www.vaxjo.se/
mailto:byggnadsnamnden@vaxjo.se
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Europas gronaste stad

Beriknade drsmedelvirden 1 ug/m3 redovisas for 2030 i nedanstaende tabell for alla
variabler. For kvivedioxid redovisas dven 98-percentil av dygnsmedelvirden. Det innebér att
98 % av alla dygn under aret (357 dygn) har halter under eller detsamma som redovisat virde.
Pa samma sétt redovisas 90-percentil for dygnsmedelvérde av partiklar PM10. Det innebér att
90 % av antalet dygn (329 dygn) har medelvirden under, eller detsamma som, redovisat

vérde. For partiklar, PM10, anges vérdet 25 ug/m3 som sa kallad Nedre utvérderingstroskel
(NUT). Det ar denna variabel som svenska titorter i allménhet har svarast att na, alltsa att
halterna ar dver detta viarde under minst 36 dygn (10 %). Detta forekommer framst under
mars-april i samband med att vigarna torkar upp, mycket sand och salt finns kvar pa
vigbanorna samtidigt som ménga fortfarande anvinder dubbdick. Halter 6ver denna Nedre
utvérderingstroskel (NUT) innebér krav pa kontinuerliga métningar enligt godtagen metod,
typ det instrument som sedan 2017 anvénds vid Originalbagaren.

Berdknade halter 2030. Alla halter angivna i mikrogram per kubikmeter luft, pg/m?

Bensen Kvivedioxid, NO: Partiklar, PM4o
Arsmedel Arsmedel 98-perc. dygn Arsmedel 90-perc. dygn
MKN 5 40 60 40 50
Miljomal 1 15* 15 30
Maorners vag 038 8,6 154 17,7 30,2
Liedbergsgatan 07 73 13,8 16,6 26.6
Kungsvagen 0,7 7.9 16,0 14,8 253

*Miljomal for Vaxjo kommun

Aktuella indata avseende trafik, gaturum och hushojder har erhallits i excelfil 170519 och framgar av
nedanstaende tabell. Forvantade utslapp fran olika typer av fordon ar 2030 och allman luftkvalitet
finns inlagt i modellen. Meteorologiska forhallanden har antagits vara desamma som 2008.

ADT andel Skyltad Vag- Gatu- Korfalt Bredd Hus- Hus-
tung hastig- bredd rums- mitt- hojd hojd
het bredd strang SV N/©
antal % km/ih @ - e eee e M- mmmeeeemeee e
Morners v 9900 5 40 9 39 2 - 12 18
Liedbergsg 8200 §] 40 13 69 2 - 21 18
Kungsv. 4230 7 30 12 27 2 - 18 9

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster

Det finns antagna miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa stéller krav pé vattenstatusen 1
ytvatten respektive grundvatten. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status
(kvicksilver, TBT mm) och ekologisk status (bottenfauna, fisk mm). Fér grundvatten finns
MKN f6r kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rdder balans mellan uttag och
nybildning av grundvatten).

Vixjosjons ekologiska status bedoms idag vara ofillfredsstdillande, medan den kemiska
statusen (utan overallt overskridande &mnen) ar god. Utgéngspunkten for MKN vad giller
sjoar och vattendrag ar att god ekologisk och kemisk ytvattenstatus ska uppnas senast ar 2015.
Vad giller ekologisk status har Véxjosjon dock fatt tidsfrist till ar 2027.

Detaljplanen stéller krav pa dagvattenhanteringen genom att dagvatten skall i forsta han tas
om hand i ett 6ppet dagvattenmagasin som skall rena vattnet samt infiltration inom
fastigheten. Ett underjordiskmagasin kan dven vara aktuellt for att samla upp dagvattnet frén
den nya bebyggelsen och pumpa upp det sedan till det 6ppna dagvattenmagasinet for att inte
belasta det kommunala nédtet. Det dagvatten som hamnar i kommunala ledningsnétet fors via
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Vixjo
S kommun
ledningar till Vaxjosjon dir det renas i lagunerna vid Strandbjorket. Med Europas grinaste stad

dessa atgirder bedoms det dagvatten som kommer till recipienten, Véxjosjon, ha sa god
kvalitet att uppsatta miljokvalitetsnormer gér att uppna.

Vaxjo sjon Status Miljokvalitetsnorm

Ekologiskstatus Otillfredsstillande God ekologiskstatus

Kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvatten status God kemiskstatus
Buller

Enligt 4 kap 33a § PBL ska planbeskrivningen till en detaljplan som avser en eller flera
bostadsbyggnader, om det inte anses obehovligt, innehélla en redovisning av berdknade
véirden for omgivningsbuller.

Den 1 juli 2017 borjar de nya riktvdrdena for trafikbuller beslutade av regeringen att gélla.
Riktvérdena far tillimpas pa detaljplaner som ar pabdrjade efter den 2 januari 2015. Hogsta
tilldtna ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadsfasad fran spartrafik och végar far uppga till
60 dBA och 65 dBA for bostider upptill 35 m?. Om ligenheter byggs som ir storre en 35 m?* i
bullerutsatta omraden dér ekvivalent ljudniva vid fasad &r 6ver 60 dBA ska héften av
bostadsrummen vara vdanda mot ljudddmpad sida ddr ekvivalent ljudnivd inte overstiger 50
dBA. Om uteplats ska anordnas skall riktvarde pa 50 dBA klaras.

Miljo- och hélsoskyddskontoret har tagit fram bullerberdkning for framtida buller for omradet
utifran trafikprognos 2030. Hosta berdknade ekvivalenta vérdet uppgar till 63 dBA vid fasad
dér fasad mot innegérd berdknas ha ett virde pd 50 dBA. Enligt framtagen bullerkartering for
Vixjo stad genererar nuvarande trafik buller som ger ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa
befintliga byggnader ca 55-59 dBA. Foreslagen byggnation bedoms klara de nya riktvdrdena
om mindre ldgenheter byggs upp till 35 m? eller genomgéende ligenheter i de delar dir hogsta
berdknade ekvivalenta vérdet dr 63 dBA. Foreslagen bebyggelse minskar bullernivén for
befintliga byggnader.

TYST SIDA TYPPLAN

MIRNERS VG ~

TYST SIDA

MERNERS VAG S

Exempel pa planlosning for att klara riktvirden for trafikbuller
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Buller ekvivalent beraknad ljudniva

4549 dBA

65-69 dBA

70= dBA
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Bullerkartering Vixjo stad med dagens trafik
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Bullerberdkning maximal ljudnivd, trafikprognos 2030 samt ADT

Oversvimning

Enligt kommunens dversvimningskarteringar ligger omrédet inom risk for dversvimning i

sydvist vid 50- och 100-ars regn. Bebyggelsen skall utformas sa den klarar ars regn, vilket

kan kriva extra byggnadstekniska dtgérder.
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Skuggstudie

Da forslagen bebyggelse
innebér en fortitning av
omradet har en skuggstudie
tagits fram for omradet. Nedan
visas tva bilder fran
utredningen som redovisar att
under virdagjimning i mars
manad kommer befintlig
bebyggelse 1 bottenplan med
gavel ut med Morners vag att
skuggas. Under sommaren
bedoms befintlig bebyggelse
klara sig fran skuggning av de
nya byggnaderna. Se hela
skuggstudien som finns som
bilaga.

Vaxiod)
koar)g?nun

Europas gronaste stad

MARS 20
KL 1Z.00

JUNI 20
KL12.00
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Europas gronaste stad

PLANENS GENOMFORANDE

Handlaggning och tidsplan

Detaljplanen handlidggs genom standard planforfarande da planforslaget ér i enlighet med
géllande dversiktsplan och bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. Mélet ar att
planen ska antas &r 2018.

Genomforande tid

Genomforandetiden dr 5 ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens
slut fortsétter planen att gélla, men kan upphévas eller dndras utan att fastighetsdgarna har ritt
till ersdttning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen dr huvudman for allménplatsmark.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mgjligheter finns att foréndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Hov-Dalbogard 1 & 2 Nej Nej Nej

Utanfor planomr.

Lassaskog 3 Nej Nej Nej
Hackan 25 Nej Nej Nej
Vaxjo6 6:60 Nej Nej | samband med byggnation

inom Hov-Dalbogard 3 & 4

Teknisk forsorjning

Virme
Planomradet ligger i anslutning till det kommunala fjarrvirmenétet, vilket mojliggér en for en
framtida anslutning.

El
Omradet skall anslutas till det befintliga elnatet.

Vatten- och avlopp
Kommande verksamheter skall anslutas till det kommunens vatten- och avlopps system
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kommun
Dagva tten Europas gronaste stad
Dagvattnet skall i forsta hand tas om hand inom den egna fastigheten genom ett
dagvattenmagasin och infiltration pa gronytor. Efter en fordrojning leds dagvattnet vidare till
det kommunala ledningsnitet dér vattnet leds till Véaxjosjon dér det renas i lagunerna vid

| appET MAGASI.N| ‘
(HANTERAR Fn#ns‘r VATTE
NEDFﬁR BACKENIGRﬁNO

e Je =] \ \
EVENTUELLT UNDERJORDISKT F,dnnnﬁmmssumsm e = MINDRE DEL AV VATTNET KAN GRENAS AY |
- VARIFRMAHENKAN PUMPAS UPP TILL BPRNA MAGASINET ——— adﬂsk:gapgﬂvanrﬁndmsn KMELLAN

Strandbjorket. Dagvattenbelastningen/flodet till ledningsnétet bedoms inte 6ka 1 forhéllande
till dagens belastning.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske med hinsyn till atervinning och aterviandning. Utrymmen for
sortering och avfall etc. ska folja “"Renhdllningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportvagar (Tekmska forvaltmngen 2003-05-06).
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Bild éver foreslagen placering av sophus
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. kommun
Planekonomi LEuropas gronaste stad
Kommen kommer ha utgifter ta fram detaljplanen och kommer dér med att ta ut planavgift

inom omradet i samband med bygglov.
Genomforandet av planen bekostas av exploatdren.
Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatdren.

Vid flytt alternativt ny plantering av trdd inom kommunens gronyta lingsmed Morners vig
skall avtal uppréttas beroérande kostnader och ansvar.

Ovrigt
Rdddningstjdinstens tillginglighet
Tillgéngligheten for raddningstjénsten skall beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. En samling av brevlddor vid husentréer
efterfrdgas av posten.

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser pa befintlig bebyggelsekaraktar

Foreslagen byggnation placeras frimst inom ytor for parkering lingsmed omrédets
ytterkontur och beddms inte paverka det inre parkrummet i omridet. Befintlig bebyggelse
placering och byggnadshdjd ér reglerad i detaljplanen dir dven gardarna mellan byggnaderna
ar reglerad for att endast tillita fristdende gardsbyggnader for att inte forstora byggnadernas
karaktdr. Den nya bebyggelsen forandrar dock landskapsbilden utmed Morners vég da
byggnader minskar gaturummet och den dppna karaktdren mellan gata och befintlig
bebyggelse forsvinner. Sldpp mellan byggnaderna planeras for att forstirka befintliga
gingstrak samt behélla delar av sikten in mot Hov-Dalbogérds gardar.

GATUVY MORNERS VAG

STADSBYGGNADSKONTORET 18

Postadress Box 1222 Besdksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org. Nr 212000-0662
Hemsida www.vaxjo.se E-post byggnadsnamnden@vaxjo.se



http://www.vaxjo.se/
mailto:byggnadsnamnden@vaxjo.se

Vixjo g

kommun
Europas gronaste stad

Miljemalet God bebyggdmiljé o s
Planforslaget bedoms uppna géllande ' |
miljomaél berérande god bebyggd miljo.
Planforslaget har en hallbar .
bebyggelsestruktur med god tillgang till |~ & e et o iy =7
kollektivtrafik, gadng och cykel vilket A :

bidrar till en hallbar samhallsplanering.
I och med att planforslaget medger en
fortitning av befintligt bostadsomrade
sa hushallshalls resurserna med mark i Sol
centra ldgen samt skapar det en
variation i bebyggelsen som ger ett

varierat utbud av bostdder men dven Sol
service som medges 1 bottenplan. - LN |Fem— 5
Planen tar ocksa hénsyn till de T avskugga @ avskugoa
befintliga byggnaders kulturhistoriska : '
véirden da den begrinsar mojlighet :
tillbyggnad. Planen sdkerstiller att —_ o
befintligt gronomrade inte bebyggs och T
géllande miljokvalitetsnormer for vatten
och luft bedoms klaras. - -

Skuggning n’ran_mra byggnader E
Foreslagen bebyggelse klarar ocksa markratmadp
géllande riktvédrden for trafikbuller om genomgéende och mindre ldgenheter byggs.
Kommande bebyggelse forbittrar ocksé boende miljon for befintliga ldgenheter avsevért da
den nya bebyggelsen ddmpar trafikbuller. Enligt boverkets byggregler om solljus ska nagot
eller ndgon avskiljbar del av ett rum dér ménniskor vistas mer 4n tillfalligt ha tillgéng till
direkt solljus. Foreslagen bebyggelse bedoms inte skugga befintlig bebyggelse i den man att
det kan anses som en betydande oldgenhet da endast ett rum berors. Lagenheterna har
tillgang till fonster 1 Oster eller i vdster och klarar ddrmed boverkets byggregler om solljus.
Ovan visas utsatt fasad for skugga med en gul markering pa typritning for berdrda lagenheter.
Miljokonsekvensbeskrivning
Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan péd miljd, hilsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL
och Miljobalken 6 kap 11-18 § bedéms dérfor inte vara nddviandig.
STADSBYGGNADSKONTORET
Kerstin Ivansson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Bedomning av miljopaverkan

Plan: Detaljplan fér Hov-Dalbogérd
Dnr 2015BN1001

Kommentarer
[Miljo
Miljokvalitetsnormer Beddms klaras
Miljomal Miljomalet god bebyggd milj6 beros da ett

Hallbar utveckling

genomfdrande av detaljplanen medfor att en del
av befintlig bebyggelse kommer i en mindre del
och omfattning paverkas av skuggning fran nya
byggnader. En skuggstudie &ar framtagen for
omradet

Effektivare markutnyttjande

[Riksintressen

Naturvard Berors ej
Rorligt friluftsliv Berors ej
Kulturmiljo Berors ej

[Kulturmilié o landskapsbild

Stads- landskapsbild

Fornminnen

Kulturmiljoprogram
Kulturhistorisk miljo

Landskapsbilden for Mérnesvag kommer att
forandras i samband med genomférande av
detaljplanen. | anslutning till planomardet ligger
Dalbo centrum som har en nyligen framtagen
detaljplan som ocks& medger byggnation utmed
Mornersvag. Sa ovasett om forslaget genomféras
kommer landskapsbilden fér Mérnesvég att
férandras. En dversyn 6ver hela Mornersvag har
gjorts utifan angransande planprojekt.
Landskapsbilden kommer att férandras men inte
negativt.

Fonrminnen finns i anslutning av planomradet.
Bedoms inte paverkas negativt.

Finns ej for omradet

Byggandernas kulturhistoriskavarden har
beskrivits i planhandlingen och bedéms ej
paverkas negativt av forslag till detaljplan

[Naturvardsintressen

Naturreservat
Natura 2000
Véaxt och djurliv
Biotopskydd

Berors ej

Berors ej

Bedoms paverkas lite.

Befintlig Alle kommer att behdvas flyttas eller
ersattas vid ett plangenomférande. Dipens ska
sokas.

[Paverkan p& vatten

Strandskydd
Dagvatten

Grundvatten

Berors ej

Dagvatten situtationen forbattras da ett ppet
dagvattenmagasin skapas samt ett undergjordisk
dagvattenmagasin dar vattenet som samlas upp
pumpas upp till den 6ppna dagvattenmagasinet.
Dagvattnet inom omradet kommer darmed
hanteras battre &n idag da dagvatten endast
infilteras i gronyta eller rinner ner till kommunens
ledningssytem. Risken for att vattensamlingar
minskar inom omradet vid ett plangenomférande.
Bedoms ej paverkas

[Markforhallanden/fororeningar

Foérorenad mark
Grundlaggning

Inga kanda féroreningar finns inom omrédet
Kan kravas mer omfattande grundlaggning da
omrédet har varit ett karr. Grov projektering har
gjorts.

|Hushé||ning med resurser

Befintlig infrastruktur
Vatten

Inga forandringar pa den kommunala vagnatet
Finns inget vattenomrade ianslutning eller inom
planomradet.




Mark Hardgjord mark som nyttjas for markparkering
ersatts med bostadsbyggnader i central del av
staden dvs. fortatning och effektivare utnyttjande
av marken.

[Halsa

Buller Gallande riktvarden for trafikbuller berérande
bostadbebyggelse och skola beddéms klaras.

Luftkvalitet Enligt framtagen berékning beddms luftkvaliten
inom omradet klara fastéllda mal.

Lukt Foreslaget 6ppendagvattenmagasin kan
eventuellt alstra lite lukt men inte i en avgdrande
omfattning.

Radon Berors ej

Stralning Berors ej

[Risker och Sakerhet

Trafik

Explosion
Oversvamning

Ras o skred
Farligt gods

Trafiksdkerheten beddms inte férandras och
planen bedéms ej bidra till en negativ utveckling
da befinliga in- och utfarter anvands. Ny
bebyggelse bedéms inte paverka nuvarande
trafiksituation i anslutning till skolan negativt da
bostadtrafik hanteras i sédra delen av
planomradet. Skolans angéring kommer att ses
om vid en nybyggnation.

Beddms som liten risk for.

Genom férbéattrad dagvattenhantering minskar
risken for dversvAmmning.

Beddms som liten risk

Beddms som liten risk

[Transportstrategimal

Bilresor

Cykeltransporter
Gangtrafik
Kollektivtrafik

Nybyggnation kan bidra till nagra fler bilar trots att
omradet ligger inom gangavstand till service och
kollektivtrafik samt Vaxjo stad. Gallande
parkeringsnorm fér omradet ar 0,5.

Goda férutsattningar

Goda férutsattningar

Goda forutsattningar

[Planens influensomrade
oP I enlighet med géallande dversiktsplan
Gallande planer Ersatts for omradet

Pagaende planlaggning Samordnas

|Mellankommunala intressen Ej aktuellt.

Kommunens bedémning Kerstin lvansson
Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan X

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan
Genomfoérandet ger betydande miljopaverkan

Datum: 2017-06-16

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

[MKB behévs inte Ix | [MKB behevs |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 §8 beddms darfor inte vara
nédvandig.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
== Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
_ GATA _

Trafik mellan omraden

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ BC |

Bostader, Centrum

_ S | Skola

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Byggnad far inte uppforas

+ + + + + + o+ o+
+ o+ ko F o+ o+

Endast fristdende gardsbyggnader far uppféras

u Markytan skall vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiskaledningar

n1 Markytan skall méjliggora infiltration

dagvatten Dagvattenmagasin skall finnas
b—o---o—4 Korbar férbindelse far inte anordnas

ej parkering Parkering far inte finnas

VI Hogsta tillatna antal vaningar

1I-111 Lagsta respektive hogsta tillatna antal vaningar

e,25 Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarean

fq Minst halften av bostadrummen i varje lagenhet ska orienteras mot
ljuddadmpad sida om lagenheten ar stdrre an 35 m 2

Bebyggelse utmed Mdrners vag ska vara uppdelad i flera byggnader och far ej byggas samman
Minst 4 slapp ska finnas mellan husen. Se illustration

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Kommunfullmaktige
2019-11-19 § 303
Byggnadsnamndens sekr...........
Laga kraff

2020-09-17

Byggnadsnamndens sekr............

Beteckningar

Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

Hack, stenmur

1774

10100

VAXJO

Staket, stodmur
Vag
Slant

Nivakurva

Avvagd markhéjd
Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet
Trakttext

Fornminne

Ledning for fjarrvarme

Ledning for fjarrkyla
Spillvattenledning
Vattenledning
Dagvattenledning
Mellanspanningsledning i mark

Teleledning i mark

Optokabel

Grundkarta over

HOV DALBOGARD 3 och 4, HOV

Vaxj6é kommun

Uppréttad 2017-06-30

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

z
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PLANSYSTEM

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjo  2017-06-30

SWEREF99 15 00

FGIDSYSTEM
RH2000

ARENDENUMMER
16MK0135

SKALA 1:1000

0780K-P2020/7 Dnr.2015BN1001

Detaljplan for:

Hov-Dalbogard 3 & 4
Hov
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2017-06-20

Kerstin lvansson, Planarkitekt




	Avfall Avfallshanteringen ska ske med hänsyn till återvinning och återvändning. Utrymmen för sortering och avfall etc. ska följa ”Renhållningens råd och rekommendationer för utrymmen och transportvägar” (Tekniska förvaltningen 2003-05-06).
	Övrigt

