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Vart uppdrag

Skanskas prognosrapporter
Vi utgar fran Skanskas prognosrapporter och Skanskas prognosmote
Vi granskar inte transaktionerna bakom Skanskas prognosrapportering
Vi bedomer tillforlitighet och pedagogik i Skanskas rapporter

Vofab:s sammanstéllning av riktkostnadsforandringar

For att fa ratt uppdelning mellan Véfab, Jernhusen, kommunen (Exploatering)
m.fl. anvander vi Vofab:s sammanstallning av riktkostnadsforandringar.

Viktiga fokuspunkter for ekonomin i ett byggprojekt:
Riktkostnadsférandringar
Besparingar
Utfall

Tydliggora
Prognosens livscykel fran kontraktskalkyl till slutkostnad
Fokuspunkter
Kostnadsutveckling
Tidiga indikatorer
Projektets utveckling och prognos i forhallande till kontraktets MSEK 585
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Tydliggora, viktiga indikatorer

Andel projektering klar
Medan projekteringen pagar ar sannolikheten for riktkostnadsférandringar stérre.
Vi varderar darfor prognosen mot bakgrund av projekteringens
fardigstallandegrad. Vi mater i belopp av férbrukad projekteringsbudget.

Andel skrivna UE-kontrakt
Villkoren i UE-kontrakten &r avgorande for projektutfallet. Vi varderar darfor
prognosen mot bakgrund av kontaktskrivningens fardigstallandegrad. Vi méter i
belopp.

Andel godkanda riktkostnadsforandringar
Vi visar pa totala beloppet for aktuella riktkostnadsforandringar uppdelat pa
Okande och minskande. Godkdnnandegraden ar ett forsta viktigt steg for att
beddma hur stor inverkan férandringarna kan komma att fa.
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Pedagogik

Pedagogik
| ett granskningsperspektiv har vi en punkt vad galler Skanskas rapportering som
vi maste parera for:

Skanska har en annan kostnads-/projektstruktur &n bestéllaren vilket
innebar att ekonomin for fas 1 &r med i prognosredovisningen for fas 2.

Vi konstaterar att &ven Vo6fab bidrar med en punkt:

Kontraktskalkylen for fas 2 sdger MSEK 585. For Skanska ar detta enligt
avtalet ett byggnadsprojekt med tillhérande riktkostnadshantering och
konterar darfor allt som samma projekt. For Vofab &r MSEK 585 en annan
sak eftersom man i sin uppféljning inte raknar in riktkostnadsférandringar
avseende Jernhusen m.fl., se nedan for en fér komplett bild. Har kravs ett
omforingsarbete for att ratt projektprognos ur kommunens synvinkel ska
erhallas.
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Prognos 2020-P3

Att noterai prognos P3
For prognos 2020-P3 vill vi utdver sjalva prognossiffrorna sarskilt belysa:

| de senaste prognoserna har projektet identifierat betydande besparingar.
Denna positiva trend fortsatter aven 2020-P3.

Skanska har sedan tidigare uppnatt takvardet i incitamentsmodellen dar
Skanska tar del av besparingarna. De besparingar som gors over
takvardet tillfaller Vofab i sin helhet vilket ar valdigt positivt for Vofab nar
projektet gbr mer besparingar.

Denna prognos innehaller beslutade indexregleringar t.o.m. 2020-Q1.
| denna prognosvardering har Skanska aven gjort en ny prognos for
indexregleringen. Aven prognosen for indexregleringen visar pa en
gynnsam utveckling.
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Poster utanfor ’585”- avtalet

Sammanstéllning av riktkostnadsforandringar (RK) utanfor 585 - avtalet
Skanska redovisar i sin prognos alla riktkostnadsforandringar inom ett projekt.
Vofab daremot redovisar i sin projektprognos nagra poster utanfor kontraktets
MSEK 585 i sex kategorier.

(TSEK) Godkanda RK Annu ej godkanda RK
Jernhusen 1365 0*
Kommunens exploatering 2 259 1003
Reservkraftsaggregatet inkl. 15 456** 55
transformator

Garage 10 500 217
Byggherrekostnader 115 0
P&G-avtalet 984 0

SUMMA: 30679 1275

* For narvarande ar en viss andel av Jernhusens senaste tillkomna riktkostnadsforandringar inte
kostnadsberéknade.

** FOr reservkraftsaggregatet inkl. transformator kommer bidrag sokas fran MSB.
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Bearbetad prognos

SKANSKA Prognos P3-2020 VOFAB Prognos P3-2020 Besparingar - VOFAB
inklusive entreprendrsarvode, fas 1, garage och Belopp Kostnad Godkanda RK Godkénda RK Index Incitament Belopp Prognos
riktkostnadsandringar for Jernhusen mfl. (TSEK) Fas 1 Vofab Jernhusen mfl. se not totalt (TSEK) P2-2020
%M%WWWMWMWWMMWWMMWMMWMMMMMMMMM
Skanskas projektprognos 639 265 -4762 -64 405 -20179 * -16 341 ** 51422 585 000 584997
Godkéanda riktkostnadsférandringar (som 6kar RK) 72208 70239
Godkénda riktkostnadsforandringar (som minskar RK) -7803 -7803
Besparingar - incitamentsgrundande -51422 -32129
Avgar garage i kéllare som har annan finansiering -10 500 -10 500
Nulage (kontraktskalkyl med beslutade d@ndringar) 587 483 604 804
Riktkostnadsfoérandringar (RK), annu ej skriftligen bestallda 9554 *** 8496 9581
Riktkostnadsférandringar (RK161 och RK183) som tillhor garage som har annan finansiering -217 -217
Avgaende kostnad hos Skanska som kommer bestéllas fran annan entreprenor (RK166) 788 788
Aktuell slutkostnadsprognos (att jamfora med kontraktskalkyl) 596 550 614 956
Indexupprakning, beslutad 16 341 13198
Indexjustering (aterstaende prognos, annu ej beslutad) 7432 7432 18 561
Slutkostnadskalkyl inkl. indexreglering 656 251 *** 620 323 646 715
* Jernhusen: -1 365, Exploatering: -2 259, Reservkraft: -15 456, Byggherrekostnader: -115, P&G: -984
** Skanskas prognos innehdller beslutade index fér 2018 Q1 - 2020 Q1. *** Innehdller RK dven fér Jernhusen, Exploatering, reservkraftsaggregatet, byggherrekostnader och P&G

/ Andel \ / Andel skrivha \

projektering klar UE-kontrakt
99% (99%) 99% (99%)
(Belopp) (Belopp)

/ Andel godkéanda \

rikt.kost.andr.
88% (87%)
(Belopp)

N
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Analys

Slutkostnadsprognos P3-2020

Slutkostnadsprognosen P3-2020 jamfért med P2-2020 visar pa en kostnadsforbéattring
motsvarande MSEK 18,4. Kostnadsforbattringen har astadkommits genom att projektet
har:

Gjort besparingar pa ytterligare MSEK 19,3. Besparingar har numera stort varde
for Vofab eftersom incitamentstaket ar natt och besparingar tillfaller Vofab till fullo.

Sedan forra prognosen har summan av bestéllda och &nnu ej bestallda
riktkostnadsforandringar 6kat med MSEK 0,9.

Kostnadsforbattring Belopp (MSEK)
Besparingar 19,3
Forandringar RK -0,9
SUMMA: 18,4
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Analys

Indexreglering

Vi har i tidigare redovisningar endast redovisat beloppet for beslutade indexregleringar
samt prognos for totalbeloppet. Prognosen for totalbeloppet har under projektets gang
rort sig relativt lite. | och med denna prognos tanker vi kommentera aven
indexregleringen.

Indexregleringen var budgeterad till MSEK 28 i samband med kontraktsskrivningen. |
prognos P3-2020 har en ny slutsumma for indexregleringen beraknats till MSEK 24.
Som motivering till det lagre beloppet anger projektet:
Besparingarna i projektet far stort genomslag. Notera att de
riktkostnadsforandringar 6kat kostnaderna inte indexregleras.
En battre faktisk utveckling &n tidigt gjorda bedémningar av de olika kostnadsindex
som anvands.
Projektet anger att byggprocessen har ett bra flyt vilket innebar att kostnader tagits
tidigare an beraknat vilket &ar positivt &ven for indexregleringen.
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Sammanfattning

Slutkostnadsprognos P3-2020

Var sammanstéllning av partnernas uppfattning for slutkostnadsprognosen P3-2020
visar att kontraktsskrivningens MSEK 585 o6kar till MSEK 597 (P2-2020: MSEK 615).

Vi har i sammanstallningen av kostnader en rad som heter ’Slutkostnadskalkyl inkl.
indexreglering’ som i denna prognos visar MSEK 620. Vid kontraktsskrivningen var
motsvarande belopp MSEK 585 + 28 = 613. | foérra prognosen P2-2020 var
motsvarande siffra MSEK 647.
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