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Detaljplan for
OPESTORP 3:4 m.fl. fastigheter, Gemla i Vdxjé kommun

Syftet med detaljplanen &r att skapa fler bostdder i Gemla och pa sé sitt mojliggora for fler att
flytta till Gemla eller att stanna kvar pé orten dven om livsvillkoren dndras.
Pendlingsmdjligheterna med tag till och fran Gemla har gjort att det finns en storre efterfragan
pa bostédder pa orten. Inom planomradet kommer dven mdjligheten for en forskola skapas da
inga utbyggnadsmdjligheter finns vid nuvarande forskola. Detaljplanen for OPESTORP 3:4
har under perioden 2018-07-04 tom. 2018-09-16 varit utstilld for granskning enligt 5 kapitlet
plan- och bygglagen. Underrittelse om granskning har skickats till sakdgare samt och
kommunala forvaltningar. Under granskningstiden har handlingar funnits tillgéngliga pa
Vixjo kommuns kontaktcenter (reception Bjornen) samt pé stadsbiblioteket 1 Vaxjo.
Planhandlingarna har dven funnits tillgangliga digitalt pd Vaxjo kommuns hemsida.

Yttrande utan synpunkter
Kommunstyrelsen

Yttrande med synpunkter

Lansstyrelsen i Kronoberg

Lansstyrelsen har 2014-12-04 ldmnat samradsyttrande i drendet.

Liansstyrelsen konstaterar att kommunen bemott synpunkterna i samradet genom
att béttre anpassa den nya bebyggelsen utifrdn landskaps- och markforhallanden,
naturvirden, arkeologi och gronstrak. Synpunkter ldmnades dven avseende
miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd, samt hilsa och sdkerhet.

Naturvirden

Léansstyrelsen uppmérksammade kommunen 1 samridet om att det inom omréddets

stora avverkningsytor kunde finnas forekomst av den strikt enligt artskyddsforordningen
skyddade hasselmusen. Kommunen har 14tit utfora en hasselmusinventering
2015-04-28. Inga bon hittades inom omradet eller angridnsande niromrade.
Léansstyrelsen dr positiv till inventeringen och har inga ytterligare synpunkter.

Arkeologi

Efter samradet har bade en arkeologisk utredning och forundersékning gjorts for
omradet. Resultat redovisas i1 planbeskrivningen under fornldmningar.
Liansstyrelsen har inga synpunkter.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

MKN f{0r vatten dr redovisat pa ett bra sitt med koppling till omradets dagvatten.
Strandskyddsupphdvande enligt 7 kap miljobalken

I planbeskrivningen fortydligas att géllande strandskydd for backen inom planomradet
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ligger kvar inom markanvéndning for naturomrade och fornldmningsomrade.
Strandskyddet upphévs dérmed inte.

Hdilsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Oversvéimning

Kommunen anger att nér det géller foreslagen dagvattenhantering inom planomradet
sa har markens mottaglighet for dagvatten bedémts som god av Tekniska
forvaltningen och bor inte bidra till 6versvimning inom omrédet.

Linsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Buller

Kommunen har redogjort i text att de klarar 55 dBA for nybyggnationen (utifran

dldre kraven) och kring prognosen av fordon.

Léansstyrelsen saknar dock ett tydligare underlag for att kunna utlidsa vad bullernivaerna
hamnar pa idag.

Fororenad mark

Omradet har undersokts dversiktligt och undersdkningar visar pa en heterogen
fororeningssituation. Bland annat har barium, krom, zink och aromater patréaffats

samt betydande avfallsmingder. Atgirdsbehov foreligger pa omradet enligt
undersokningen. Lansstyrelsen dr positivt till att en utredning har genomforts. Lansstyrelsen
delar konsultens rekommendation att det behdvs ytterligare undersdkningar for att avgriansa
fororeningarna och utreda atgérdsbehovet ndrmare. Syftet dr bland annat

att efterbehandlingséatgérden ska bli s bra som mojligt. Exempelvis kan ytterligare
grundvattenprover vara lampligt. Samrad halls med fordel med tillsynsmyndigheten.

D4 bostédder planeras och manniskor kommer att vistas pa omradet behover marken
uppfylla relevanta krav. Innan sanering sker kan en anméilan enligt § 28 férordning
(1998:899) behdva ldmnas in till tillsynsmyndigheten. Det kan &dven gélla

vid andra typer av ingrepp pa omradet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hidlsoskyddsndamnden vidhaller synpunkten fran samradet. Av planbeskrivningen
framgar att omrédet till forskolan angors via Industriviigen. En vig fran Industrivigen finns
dock inte i detaljplanekartan.

Tekniska namnden

En kalkyl géllande investeringar och drift maste godkénnas av respektive ndmnd innan
detaljplanen kan vinna laga kraft. Lansstyrelsens synpunkter i samradet om att den nya
bebyggelsen bor anpassas till landskapsbilden och utjimning av hgjdskillnader minimeras,
stimmer inte helt med den forprojektering som gjorts. For att fi massbalans inom omradet
och for att fa en rimlig lutning pa gatorna har profilen ritats ut sa att kuperingen 1 omradet
delvis forsvunnit.

I samradsskedet yttrade tekniska sig om att skoltomten inte skulle placeras s langt in i
omradet da skolan alstrar mycket trafik men nu i1 granskningshandlingen &r skoltomten
placerad dnnu langre in i omradet vilket ar direkt olampligt.
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Sedan detaljplanen var ute pa samrad har GSP (Gronstrukturprogrammet) for Gemla
faststéllts med nya inventeringar, beddmningar och kunskapssammanstéllning vilket bor
aterkopplas till forslaget for ny detaljplan.
https://kaiior.vaxjo.se/hkarta/assets/pdf/gronstruktur/01ier/Gemla/Gronstruktur Gemla
webb.pdf.

Bebyggelsen ér planerad véldigt nédra befintligt elljusspér vilket gor att elljusspéret troligtvis
behover dras om. Det saknas en konsekvensbeskrivning om det och ett fortydligande om vem
som tar kostnaden for detta.

Det finns forslag pé att den stig som gir genom omradet mellan idrottsplatsen och elljusspéret
behover utvecklas. Det ar viktigt att det finns utrymme for det och att konsekvenserna
beskrivs. Nu kan det bli problem med omdragning eftersom fornldmningsomradet kan hindra
anldggande av ny stig i nytt ldge. Det ar oklart hur detta har utretts? Planen kommer pa ett
effektivt sitt skapa en barridr i det sammanhdngande gronstrdk som behdvs finnas kvar savél
for vixt- och djurlivet som manniskor. Spridningskorridorer finns utpekade i GSP men saknas
1 planbeskrivningen. Det &r tveksamt om det gér att resonera att strdk behdlls/innebar liten
paverkan nér barridreffekter istéllet skapas. Bebyggelse tillats inom en betydande del av en
betesmark med naturvirden knutna till gamla trdd, flora och brynmilj6. Beskrivning av hur
exploateringen paverkar naturvdrdena saknas. Planen motverkar maluppfyllelsen i
miljoprogrammet. Naturvérdesinventeringen genomfordes for Gemla 1 januari manad vilket
ger en mycket dalig bild av naturvirdena. Det framgar inte i planbeskrivningen om nagot
faltbesok genomfdlis under vegetationsperiod da ocksa insektslivet med pollinatérema &r
aktiva. Har det inte gjorts ndgon inventering under vegetationsperioden gér det inte att pa ett
rittvisande sitt gbra en bedomning av miljopaverkan.

Lantmaterimyndigheten

Fastigheten Getaskérv 3:9 ska vara med i sin helhet i planen. Den far annars ett omrade som
ar icke planlagd. Samt att ett omrade med icke byggbar kvartersmark som hamnar inne i
fastigheten mellan de olika detaljplanerna. Fastigheten Getaskérv 3:24 ska vara med i sin
helhet i planen. Fastigheten kommer annars att berdras av tva detaljplaner samt att ett omrade
med icke byggbar kvartersmark som hamnar inne i fastigheten mellan de olika detaljplanerna.

Getaskarv 3:24

Som fastighetsédgare till Getaskdrv 3:24 har vi mottagit handlingarna till rubricerad detaljplan
och har foljande att tilldgga. Forst vill vi nimna att vi finner det mycket positivt att Vaxjo
kommun har planer pa att utveckla Gemla som ort genom att tillskapa mdjligheten for
nybyggnation och pa sétt 6ka inflyttningen. Vi ser att flera punkter fran samradet har
fortydligats och bearbetas till det bittre. I granskningshandlingarna ser vi att ni i text beskrivit
en alternativ infart till en eventuell férskola 1 omradets norddstra del med denna infarts stods
inte 1 plankartan. Da trafiken till ev. forskola skall ledas in pd denna védg behover plankartan
fortydligas med detta och dven infartsforbud fran den inre lokalgatan in till skoltomten
uppréttas. P4 s sitt blir text och karta ett” och ett sammanhang finns for framtiden. Risken
ar annars att ev. forskole trafik leds in pa den nya lokalgatan forbi var fastighet och det har
inte bullerberékningar och trafikmingden anpassats till i nuvarande forslag.
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Kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller granskningsskedet som ej, eller
endast delvis, blivit tillgodosedda

Getaskarv 3:14
Getaskarv 3:24
Getaskarv 2:50

Justeringar av planen efter granskning

- Planomrédet har utokats sa att det omfattas 4ven av omride fo6r en eventuell infart
till en forskola i omradet. Fastigheter som blir berdrs av den har lagts till s& som
Getaskérv 2:14, 2:49 och 2:50. Ett revideringsdatum har satts pd kartan och dgaren
till fastigheterna har fatt mdjlighet att yttra sig berérande denna fordandring.

- Utforbud for trafik till eventuell skola har lagts till pa plankartan for att sdkerstilla
att inte hamtning och ldmning kommer ske pd bostadsgatan.

- Fastigheten Getaskérv 3:24 har lagts till pd plankartan enligt 6nskemal ifran
Lantmateriet.

- Planbeskrivningen har kompletterats med kartor som visar dagens bullervirden

- Text om fastighetsbildning och konsekvenser pa fastighetsniva har uppdaterats.

FORSLAG TILL BESLUT

Med hinvisning till utlatande 2018-11-19 ska framforda synpunkter inte féranleda annan
dndring av planforslaget 4n de justeringar och fortydligande som angetts ovan.
Detaljplaneforslaget upprittat 2018-06-18, reviderat 2018-06-18 antas enligt 5 kap PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Detaljplan for
Opestorp 3:4 m.fl. fastigheter, Gemla i Vaxjo kommun

Handlingar

Planbeskrivning med redovisning av planens genomforande
Plankarta med bestimmelser

Behovsbedomning

Arkeologisk utredning samt féorundersokning

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning
Hasselmusinventering

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa fler bostdder i Gemla och pa sa sétt mojliggdra
for fler att flytta till Gemla eller att stanna kvar pa orten d&ven om livsvillkoren &ndras.
Pendlingsmdjligheterna med tag till och frdn Gemla har gjort att det finns en storre
efterfrdgan pa bostidder pa orten. Inom planomrédet kommer dven mojligheten for en
forskola skapas da inga utbyggnadsmojligheter finns vid nuvarande forskola.

Bakgrund

Kommunfullméktige har beslutat att ge byggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram en
detaljplan for fastigheten Opestorp 3:4 m.fl. i Gemla. Byggnadsnimnden gav 2014-06-
23 §130 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan for Opestorp 3:4 m fl.

Lage och areal

Planomridet omfattar del av fastigheten Opestorp 3:4 och Getaskirv 3:14 i sin helhet
samt delar av fastigheterna Getaskirv 2:28, Getaskirv 3:9 och Getaskirv 3:24.
Opestorp 3:4 4gs av Vixjo kommun. Ovriga fastigheter #r privata.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Den fordjupade Gversiktsplanen for Gemla antogs av kommunfullméktige den 2013-
08-27 § 174. I den pekas detaljplaneomradet ut som tétortsomrade for nyetablering.

Detaljplaner

Fastigheterna Opestorp 3:4 och Getaskirv 3:14 omfattas i dag inte av nigon
detaljplan. De privata fastigheterna Getaskirv 2:28, Getaskirv 3:9 och Getaskérv 3:24
omfattas av Byggnadsplan 07-Oja-506 och dndringsplanen 0780K-P01/18.2.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer.
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Gronstrukturprogrammet for Gemla

Gronstrukturprogrammet for Gemla fran ar 2016 redovisar ett forslag till nytt
gronstrak tvérs igenom omradet for detaljplanen. Syftet med straket dr att koppla ihop
befintligt strak i sydvist och elljussparet. Da detaljplanen medger bostadsbebyggelse
kommer ett eventuellt framtida gronstrék att behdvas lidggas 1 véstra delen av
planomrédet inom omrade for naturmark. Syftet med gronstraket kommer att kunna
uppfyllas. Gronstrukturprogrammet pekar dven ut tva omrdden inom detaljplanen som
omraden med hoga naturvirden. Storre delen av dessa tva omraden kommer att
bevaras genom markanvindningen NATUR i detaljplanen, men viss del kommer
behdvas tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse och lokalgator.

BEFINTLIGA FORUTSATTNINGAR

Riksintresse
Omradet ingar i avrinningsomradet for Morrumsén 1 Kronobergs lén.

Gator och trafik
Gransholmsvégen, vig 712 ligger i direkt anslutning till planomrédet och har en
skyltad hastighet pa 40 km/h och en arsdygns trafik pa 1088 fordon.

Gdng- och cykel
En gang- och cykelvig av god standard gar utanfor planomradet lings med
Gransholmsvégen.

Kollektivtrafik

Busslinje 114 trafikerar Gransholmsvigen utanfor planomradet. Nérmsta
busshallplats ligger vid Folkparken ca 300 m ifrén infarten till planomradet. Dar gar
det ett par bussar p4 morgonen och nagra pa eftermiddag/kvill pa vardagar, men
ingen mitt pa dagen. Vid Gemla centrum finns bussférbindelse med bland annat
Vixjo centrum 2 ginger/h pd morgonen och under dagtid en buss varannan timme pé
vardagar. Restiden in till Véxj6 centrum &r ca 25 min.

Tagstationen ligger ca 1,5 km norr om planomradet. Dér finns forbindelser med bland
annat Alvesta och Vixjo. Restiden dr 6-8 minuter till respektive station frdn Gemla.
Tag stannar 1 Gemla for av- och pastigning nistan varje timme. Det dr titare avgangar
pa morgon och kvill.

Rekreation

I anslutning till och inom planomradet finns manga gangstigar som r delar i ett storre
gronstrak. Norr om planomradet finns ett elljusspar som dven anvénds som skidspar
vintertid. I anslutning till elljussparet finns grillplats och nagon enstaka béankar att sla
sig ner pa. Oster om planomradet ligger Gemla Folkpark som kan erbjuda trivseldans.
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Mark och natur

Planomradet bestar av tre hojdparter med tva mellanliggande ldgomraden.
Hojdpartierna 1 nordost med sydviéstlig sluttning tillsammans med terrassbildningen 1
véster och hojden i sdder dr nagra av omradets storsta kvaliteteter. Planomradet bestar
idag av dels ett skogsomradde dominerat av barrskog och hyggesmark i varierad alder 1
véster och dels ett omrade av betes-/hagmark med varierad andel trdd i dster. Stora
delar av planomradet har inte ndgra hoga naturvdarden men nagra delomraden ar
bevarandevirda.

Bild fran betesmarken till vénster, delar av Hojden i mitten samt hyggesmarken till hoger.

Frén hojden har man en fin utsikt séderut over vatmarken. Omrédet har potential att
utvecklas genom att siktlinjer dven skapas till 6vriga delar av omradet. Blandskogen i
nordost har potential att utvecklas till en mycket fin rekreationsmiljo med hoga
naturvédrden, framfOr allt om antalet ekar som finns idag plockas fram och gynnas.
Granskogen 1 vaster har en viktig funktion som buffert ned mot vdtmarken vars
potential att utvecklas till en fin rekreationsmiljo dr god om exempelvis siktlinjer
Oppnas upp ned mot vatmarken.

Bild fran blandskogen i nordést med flertalet fina ekar till vinster, granskogen i sluttning ned mot vatmarken i
mitten samt utsikten fran hdjden soderut mot vatmarken.

Det finns for ndrvarande ett par stigar i omradet. Det s.k. ”Stenbandet” som forbinder
elljussparet 1 norr med idrottplatsen Granvallen en bit sdderut, passerar genom
planomrédet och verkar vara ett populért rorelsestrak. Ytterligare en stig finns i
omradet mellan elljussparet och angriansande bebyggelse 1 nordost som dels stracker
sig Over en privat fastighet och ansluter till Parkvigen och dels fortsitter ned utmed
bebyggelsen i Gster.
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Strandskydd

Oster om planomradet gar en bick som omfattas av strandskydd. Avstandet mellan
backen och foreslagna tomter dr 6ver 100 meter, men planomréadet stricker sig dnda
fram till bicken. Omradet som omfattas av strandskydd inom detaljplanen &r reglerat
med markanvandningen NATUR - naturomrade samt FORN- omrade for
fornldmningar. Strandskyddet kommer inte att upphévas inom detaljplanen.

Geoteknik

Storre delen av omradet bestar av sandig-moig moran, normalblockig med undantag
for ett omrdde med isélvssediment i1 sydvést och en remsa kéirr utmed bécken i vister.
I de norra delarna av hyggesmarken finns ett mindre blockrikt omradet i sluttningen
mot vister. Det finns en geologisk undersdkning fran september 1979 Over storre
delen av omradet. Undersdkningen innefattade flygbildstolkning, okuldrbeddmning,
sticksondering och viktsondering med provtagning dir inga negativa
markforhéllanden for byggnation i omradet patraffades.

Skyddade arter enligt artskyddsforordningen - Hasselmus
Hasselmusen ér skyddad enligt artskyddsforordningen. En hasselmusinventering har
tagits fram for omradet under april manad ar 2015, nedan finns resultatet.

Tidigare fynd av hasselmus i trakten

De mest nérliggande fynden pa artportalen mellan 1990 och 2015 &r frén Alvesta,
Grimslév och norr om Danningelanda. Inga fynd ndrmare &n fem kilometer finns.
Fran 70-talet finns en rapport fran Engaholm 4 km VNV om det undersokta omradet.
Dock ér kunskapen om hasselmdss ganska begriansad i ldnet och inga direkta
systematiska inventeringar har gjorts, vilket gor det troligt att det finns hasselmoss
ndrmare det inventerade omradet dn vad de fétaliga rapporterade fynden visar.

Beskrivning av omradet

Det inventerade omradet utgors av dldre igenvéxande betesmark med riklig forekomst
av olika buskar. Bland annat finns vildhallon, enbuskar, olika barbuskar, brakved,
unga granar, aspsly, druvflider med mera. Mikroklimatet i gldntan &r gynnsamt och
de borde dven finnas en tillrdcklig fodoresurs for att hasselmdss ska kunna trivas.

Inventering

Sok efter hasselmusbon utférdes i omradet den 28/4 2015. Dé undersoktes busksnar
och dylikt efter foregaende ars bon. Inga bon av hasselmus kunde hittas. Inte heller
hittades négra bon pé nérliggande hyggen. Eftersom arten inte heller dr kénd i1 den
omedelbara nédrheten kan sannolikt hasselmus avskrivas frdn omradet.

Fornlamningar

Stora delar av planomradets véstra del berdr ett storre omrdde med fossil dkermark.
Det finns ca 150 stycken odlingsrosen inom hela den fossila akermarken varav nagra
ligger inom planomradet. Storleken pé odlingsrdsena varierar mellan 3-8 m i
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diameter. Omradet finns registrerat hos Riksantikvarieimbetet under namnet, RAA-
nummer Oja 109:1.

En arkeologisk utredning och en arkeologisk forundersokning ar framtagen for
omradet. Resultatet av utredningarna &r att fornlimningarnas placering och
utbredning har bestdmts. Likasa har typ av fornlimning dokumenterats.
Detaljplaneforslaget har anpassats efter de arkeologiska utredningarnas resultat
genom att alla utom en fornldmning och en liten del av skyddsomrade fran
fornlamning lamnas inom markanvéndning f6r natur och bestimmelsen FORN. En
fornldmning i form av en skalgrop finns inom kvartersmark for bostdder och tillstand
kravs for att ta bort den, markerat med FORN och r6d skraffering pa plankartan.

Se rapport arkeologisk utredning fran 2015 samt rapport arkeologisk
forundersokning 2018.

Fororenad mark

I samband med samrddet av forslaget till detaljplan kom till kommunens kdnnedom
att det finns en mindre deponi inom planomrédet. I samradsforslaget var omradet
planerat for bostdder. Omradet har nu utretts i tva steg dir det forst har tagits fram en
oversiktlig miljoteknisk markunders6kning for att uppskatta deponins utbredning och
innehdll. Dérefter har ett PM tagits fram dér deponin har métts in och mingden
massor som behover sanerats grovt berdknats. I den dversiktliga markundersokningen
togs 11 stickprov i omrédet som pekades ut i samradet. Fyra av de punkterna dversteg
matningarna for nivan mindre kénslig markanviandning till kénslig markanvandning,
vilket innebar att dessa punkter méste saneras innan bostadsbebyggelse kan slippas
fram. Avfallet man hittad i dessa punkter var bildédck, skrot, fargslagg och tegel.
Omradet ger idag ingen negativ paverkan pa de boende i narheten, men behover
saneras. Inga fororeningshalter har uppmétts 1 grundvattnet och darfér bedoms
deponiomridet som mindre farligt men behover atgirdas. Se utredning Oversiktlig
miljoteknisk markundersokning daterad 2015-03-13, framtagen av konsultbolaget
WSP.

FORSLAG TILL DETALJPLAN

Detaljplaneforslaget medger byggnation for bostadséndaméal med hogsta vaningsantal
som varierar mellan tva och tre vaningar. Planomradet angors via infart ifrdn vag 712,
Gransholmsvégen. Inom planomradet finns ocksa stor del bevarade naturomraden
samt omraden for fornlimningar. Omrédets karaktir ar villabebyggelse med inslag av
lagre flerbostadshus som har stora gronytor for de boende. Det dr onskvirt 1 den man
det gar att bebyggelsen och tomterna anpassas till de hojdskillnaderna som finns inom
omradet for att skapa en varierad bebyggelse och upplevelse av omradet som knyter
an till naturen. Det &r likasé onskvirt att fargséttningen av byggnaderna dven gor
detta. Trifasader ar att foredra.
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B, bostader

Inom gulmarkerat omrade pa plankartan med bokstaven B, &r tillaten
markanvéndning bostdder. Inom bostadsomrdde markerat med bestimmelsen II pd
plankartan far hogst tvd vaningar uppforas och hogsta exploateringsgrad dr 25% av
fastighetsarean, markerat e; 25 pa plankartan. I mellersta delen av detaljplanen,
markerat med B III e; 35 far bostdder uppforas i hogst tre vaningar och hogsta tillatna
exploateringsgrad dr 35% av fastighetsarean. Parkering ska l6sa inom den egna
fastigheten.

BS, bostader skola

I 6stra delen av planomradet planeras i forsta hand flerbostadshus i tva vaningar med
en hogsta tilldtna exploateringsgrad pd 35% av fastighetsarean. Parkering till
bostdderna ska 10sas inom den egna fastigheten. Detaljplanen mojliggdr dven en
byggnation av en forskola inom omrédet i tva vaningar med en exploateringsgrad pa
35% av fastighetsarean. Detta innebir att planen mojliggdr for en forskola med cirka
6 avdelningar dir barnen har en skolgird med friyta som dr éver 30 m?/barn.
Forskolan angors via Industrivigen och himtning och lamning sker likasa dar. Vid en
byggnation av en forskola pa cirka 6 avdelningar kommer det behdvas 20
parkeringsplatser till de anstéllda. Yta for att 16sa parkeringarna inom omrade for
skola finns men kan dven med fordel samordnas med Gemla folkparks parkering.
Gillande riktvéirden for skolgird och utemiljo ifrdn naturvardsverket pa 50 dBA
bedoms klaras med marginal.

Ett omrdde med naturmark finns ocksa reglerat mellan befintliga fastigheter och
kommande bostéder alt. forskola for att skapa en minska insyn pa befintliga
fastigheter.

GATA, bostadsgata

Med markering GATA ér tilldten markanvindning bostadsgata. Kommande
bostadsbebyggelse angdrs och nas genom detta omrade.

GATA1, gata for skoltrafik

Med markering GATA 1 ir tillaten markanvéndning gata for skoltrafik med hdmtning
och ldmnings funktion. Inom omradet skapas ocksd mdjlighet for parkeringsplatser
till besokande av elljusspéret.

GC-vag, gang- och cykelvag
Ifran Parkvédgen mojliggors en anslutning med gang- och cykel till det nya
bostadsomrédet, markerat med GC-vég pa plankartan.

NATUR, naturomrade

Omraden markerat med gront och ordet NATUR kommer befintlig vegetation att
bevaras. Dagvatten kommer dven att tas omhand samt ledas vidare inom detta
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omrade. Anldggningar for teknisk forsorjning sa som transformatorstation och
likande far uppforas.

Inom inringat naturomréde med texten deponi ska ménniskor inte vistas innan marken
ar sanerad d4 marken stabilitet dr osdker och det finns risk for skador vid vistelse
inom detta omrdde da deponin bestar av gamla bilddck etc. Omrddet finns registrerat
hos kommunen och kommer sa smaningom att saneras. Till dess géller ovanstaende
restriktioner. Omréadet ska inhdgnas.

FORN, fornlamningsomrade

Utifrén framtagna arkeologiska utredningar bevaras ett naturomrdde med
fornlamningar. Naturomradet dr avgriansat efter fornlimningarnas skyddsomraden och
inga ingrepp 1 omradet far ske utan lénsstyrelsens tillstdnd och vidare undersokning.
Markerat med gront och bestimmelsen FORN pé plankartan. I kanten av omréde for
bostadsdandamaél finns tre omraden markerade med rod skraffering. Inom dessa
omriden behovs tillstand frin ldnsstyrelsen for att gora atgarder. Enligt beslutad
forundersokningsrapport anges att lansstyrelsen har for avsikt att [dmna tillstand for
ingrepp 1 dessa omraden.

PLANENS INVERKAN PA MILJO

Storningar

Miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft

Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerar forekomst av
kvéavedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren 1 utomhusluft. Flertalet
dmnen regleras via gransviardesnormer. Kommunerna ansvarar for att kontrollera
luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. Vaxjo kommun kontrollerar
luftkvaliteten kontinuerligt och har dven gjort en storre berdkning av luftkvaliteten 2006
som foljdes upp 2013. Resultaten ifran uppfoljningen redovisas i rapporten ”Luftkvalitet i
Vixjo, Miljo-och hdlsokontoret juli 2014 Utifran dessa mitningar drar Véxjo kommun
slutsatsen att planforslaget inte bidrar till att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
forsdmras 1 omradet.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken vattenstatus som ska uppnas vid en
viss tidpunkt. Statusklassningen &r i vattenforvaltningen ett sétt att beskriva vattnets
kvalitet. Malet 1 vattenforvaltningen &r att vattnet ska uppna god status samt att inte
forsdmra vattnets status.

Dagvattnet inom omrédet leds idag bort via en mindre béck i vatmarksomradet i
vistra delen av planomradet samt en 1 sddra delen av omradet. Slutrecipient dr Helige
a som ingar 1 Morrumsan strackan benimns Bokabécken-Bergkvarasjon. Den
ekologiska statusen bedoms idag vara otillfredsstédllande. Detta enbart med avseende
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pa fisk d& manga vandringshinder finns under strackan. God kemisk status kommer
inte uppnas utifrdn kvicksilver men &r annars god.

Utgéngspunkten for MKN vad giller sjdar och vattendrag dr att god ekologisk och
kemisk ytvattenstatus ska uppnés senast ar 2021.

Dagvatten ska i1 forsta hand omhédndertas och fordrdjas inom tomtmark. Det dagvatten
som inte kan omhéndertas, exempelvis fran gator, leds till tvA mindre omraden i
naturmarken (se plankartan, dagvatten). Dér sker en reducering av
dagvattenfororeningarna genom sedimentation innan det ndr recipienten Helige a.
Utifréan ovanstdende dagvattenhantering bedoms det dagvatten som kommer till
recipienten Helige &, ha sa god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal efterfoljs.

Buller

Enligt 4 kap 33a § PBL ska planbeskrivningen till en detaljplan som avser en eller
flera bostadsbyggnader, om det inte anses obehovligt, innehélla en redovisning av
berdknade varden for omgivningsbuller.

Trafikprognos 2013

En trafikprognos har gjorts dir siffrorna baseras pa att Gemla och Oja ér fullt
utbyggda i enlighet med den fordjupning av dversiktsplanen som finns for omradet.
Norr om utfart frén planomradet berdiknas det gi ca 1500 ADT (ADT = ars dygns
trafik = medel 6ver hela veckan) varav 7 % &r tung trafik.

Séder om utfarten till planomradet beriknas det g& ca 1300 ADT, 7 % varav tung
trafik. Skyltad hastighet &r 40km/h i bada riktningarna. Totalt berdknas det bli en
allmén trafikminskning till ar 2030 =10% = -120 fordon. Vag mellan befintliga
bostédder: 240 f/d, 0 % tung trafik och 30 km/h

Framtagen trafikprognos for berdkningar av buller kan fortfarande anses aktuell. Ett
av de utpekade utbyggnadsomridena for bostéder har sedan prognosen togs fram
byggts klart. Arsdygnstrafiken for Gransholmsvigen 712 har dock minskat till 1088
fordon dir lastbilar utgoér 5% av fordonen (55 lastbilar). Dessa fordndringar bedoms
inte fordndra de maximala ljudnivaerna i berdkningen eftersom de uppnas vid enstaka
tillfillen nér en lastbil eller annat tungt fordon passerar. Kommande bebyggelse
bedoms ej heller pdverka de maximala viardena nimnvirt eftersom omrédde kommer
endast ha enstaka lastbilar och nagra sopbilar som passerar omréadet i veckan.
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Buller

Detaljplanen &r pabdrjad innan den 1 januari 2015 vilket innebir att gillande
forordning for trafikbuller ej gar att applicera pa detaljplanen. Nedan visas
berdkningar for dagens trafik utmed Gransholmsvédgen samt vid ny infart till
bostadsomradet.

Maximal ljudnivd, dagens trafik

Ekvivalent ljudniva, trafikprognos 2013 Maximal ljudnivd, trafikprognos 2013

Foreslagen bebyggelse bedoms klara tidigare riktlinjerna pa 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad for de nya bostdderna. Vid den planerade infart till de nya
bostadshusen finns tva befintliga bostadsbyggnader som &r uppférda innan ar 1997.
Enligt naturvérdverkets vigledning for trafikbuller for befintliga bostdder som ar
byggda innan ar 1997 ar hogsta tilldtna ekvivalenta ljudniva 55 dBA vid fasad, vilket
bostdderna bedoms klara med god marginal. Hogsta tillatna maximala ljudniva anges
¢j. De maximala ljudnivierna for bostdderna dr hoga. Ljudnivan uppstar nér en lastbil
passerar. Enligt gillande forordning for trafikbuller &r hogsta tillaitna maximala
ljudniva vid uteplats 70 dBA vilket far 6verskridas 5 ganger per genomsnittlig
maxtimme mellan kl. 06-22. Eftersom det passera férre &n 1 lastbil genomsnittligen
per timme och dag bedéms de hoga maximala ljudnivaerna som acceptabla utifran
dagens forordning for trafikbuller.
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Oversvamning
I planomrddet finns tydliga lagstrdk och lagpunker i terrangen. Hénsyn kommer att
tas till dem vid markberedning av tomterna sa att de far ritt lutning.

PLANENS GENOMFORANDE

Tidsplan

Detaljplanen kommer handldggas med normalt planférfarande enligt PBL
2010:900 da byggnadsndmnden gav uppdrag till Stadsbyggnadskontoret 2014-06-
18 att ta fram detaljplan for omradet. Forslaget dr forenligt med oversiktsplanen
for Gemla och bedéms inte vara av stor betydelse eller medfora betydande
miljépéverkan. Detaljplanen berdknas antas vinter 2018.

Genomférande tid

Genomforandetiden dr 5 r fran den dag planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter planen att gélla men den kan upphévas eller dndras utan
att fastighetségaren har rétt till erséttning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Vixj6 kommun dr huvudman for allmén platsmark. All utbyggnad inom kvartersmark
utfors och bekostas av exploatdren. Viaxjo kommun dr fastighetsdgare inom
planomradet.

Planekonomi

Kommunen kommer att ha utgifter i samband med utbyggnad av vigar, ledningar och
16sning for dagvattenhantering samt inkdp av mindre markomrdden. Kommunen
kommer att f4 inkomster genom forséljning av tomter samt forséljning av mindre
markomraden. Kommunen kommer dven ha utgifter for sanering av deponi om e¢j
ansvarig hittas. Planavgift kommer att tas ut for bygglovspliktiga dtgéirder.

Fastighetsbildning

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser pé fastighetsniva, se tabell.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga Tekniska
Inom planomr. | Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Utgifter i form av Del av fastigheten Utbyggnad av végar,
Opestorp 3:4 utbyggnad av vigar, Opestorp 3:4 ska ledningar och
ledningar, dagvatten | Overforas till dagvattenhantering
samt inkOp av mark. fastigheten Getaskérv
Inkomster vid 2:28 samt Getaskarv
forsiljning av mark. 3:24.
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Del av fastigheten
Getaskérv 2:28,
Getaskarv 3:9, 2:50
samt Getaskarv 3:24
ska overforas till
fastigheten Opestorp
3:4.

Getaskirv 2:28

Utgifter i form av
inkop av mark fran
Opestorp 3:4. En del
av kostnaden regleras
genom markbyte.

Del av fastigheten
Opestorp 3:4 ska
overforas till
fastigheten Getaskérv
2:28.

Del av fastigheten
Getaskarv 2:28, ska
overforas till
fastigheten Opestorp
3:4.

Eventuell flytt av staket.

Getaskirv 3:9

Okad byggritt.
Ev. ink&p av mark
frén Getaskérv 2:28

Del av fastigheten
Getaskarv 3:9 ska
overforas till
fastigheten Opestorp
3:4.

Eventuell flytt av staket.

Getaskirv 3:24

Okad byggritt.
Utgifter i form av
inkdp av mark fran
Opestorp 3:4. En del
av kostnaden regleras
genom markbyte.

Del av fastigheten
Opestorp 3:4 ska
overforas till
fastigheten Getaskarv
3:24.

Del av fastigheten
Getaskérv 3:24 ska
overforas till

Infart till bostadsomradet
placeras ldngs med
fastighetsgrinsen. In-
/utfart till tomt kan
paverkas vid utbyggnad.

fastigheten Opestorp
3:4.
Infart till bostadsomradet
Getaskirv 3:14 | Ngj Nej placeras ldngs med
fastighetsgriansen. In-
/utfart till tomt kan
paverkas vid utbyggnad.
Getaskirv Okad byggritt pa Del av fastigheten Ev. staket och annat

2:50, 2:14, 2:49

samtliga fastigheter.

Getaskdr 2:50 avses
overforas genom
markkop till
kommunens fastighet
Opestorp 3:4

kommer behovas flyttas.

Utanfor
planomr.
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Getaskirv 3:7 | Ngj Nej Nej

Teknikforsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i den méan det &r mojligt infiltreras pa den egna fastigheten. Del av
dagvattnet kommer att tas hand om i det kommunala ledningsnitet. Da kapaciteten i
ledningsnitet dr begransad fér inte mer dagvatten ledas dit 4n vad det idag finns
kapacitet for.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark. Dagvatten inom fastigheten
ska omhédndertas 1 ett trogt system som innebdr att vatten fran tak och hardgjorda ytor
ska avledas over griasytor och mark dér infiltration d&r mdjlig. Dagvattenhanteringen
ska provas i1 bygglovskedet i samrdd med tekniska forvaltningen.

Inom planomrédet avsitts tva ytor for dagvattenhantering 1 naturmarken.

Vatten- och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns lings Gransholmsvigen och Parkvédgen. En
modellberdkning genomfordes under sommaren 2014. Fran dessa berdkningar kan det
konstateras att anslutningen av det planerade bostadsbebyggelsen inte kommer orsaka
kapacitetsproblemen i det befintliga spillvattenledningsnitet. Befintlig pumpstation har
nyligen fatt utokad kapacitet genom ombyggnad. Kommande bebyggelse ska anslutas
till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Tekniska utredningar
Grov massberikning och projektering av omréadet finns framtagen av tekniska
forvaltningen véren ar 2018.

Rdddningstjdnstens tillgdanglighet
Tillgangligheten for rdddningstjinsten skall beaktas och behandlas vidare 1 framtida
bygglov.

Avfall

Vixjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas si
det framjar ett hallbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska
folja "Handbok for avfallsutrymmen” och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun”.
Béda dokumenten finns pd www.ssam.se.

Ovrigt

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. En samling av brevlador vid
husens entréer efterfragas av posten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Vaxjo kommuns miljomal

I Vixjo kommuns miljoprogram (antaget av kommunfullméktige 2014) anges en
miljopolicy och mal inom tre profilomraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var
natur (natur, biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbranslefritt Vaxjo (energi och
transporter). Detaljplanen bedoms ha forutsattningar for att uppnd kommunens
miljomal.

Leva livet
Matavfall i kommunen samlas in for att tillverka biogas vilket leder till minskad
miljopaverkan.

Var natur
Planomréddet angrénsar till storre naturomraden.

Fossilbrdnslefritt Vixjo
Omradet ligger néra skola och matbutik och det ar latt att ta sig dit med cykel.
Hallplats for kollektivtrafiken finns néra.

Miljbkonsekvensbeskrivning

Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Ndgon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL

och Miljobalken 6 kap 11-18 § bedoms dérfor inte vara nddvindig.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson
Planarkitekt
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	PLANENS GENOMFÖRANDE  Tidsplan Detaljplanen kommer handläggas med normalt planförfarande enligt PBL 2010:900 då byggnadsnämnden gav uppdrag till Stadsbyggnadskontoret 2014-06-18 att ta fram detaljplan för området. Förslaget är förenligt med översiktsp...
	Ekonomiska konsekvenser Konsekvenser på fastighetsnivå, se tabell.
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