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PLANBESKRIVNING

PLANFORFARANDET
Inom kommunen far mark- och vattenomradens anvandning, bebyggelse och byggnadsverk re-
gleras med detaljplaner efter 4 kap. PBL.

Forslag till detaljplan skall pa ett tydligt sétt innehalla bestammelser for hur mark och vatten
skall anvéandas och hur bygglov kan lamnas. Forslaget skall samradas i skilda skeden med be-
rorda sakagare, myndigheter, och allménheten. Kommunen beddmer att den hér upprattade
planhandlingen uppfyller stillda krav pa en samradshandling.

Planprogram Samradshandling Gransknings- Antagande
handling

Detaljplanen bygger pa tidigare upprattat och antaget planprogram for Backaslov byggnads-
namnden 2012-02-29 §29.

PLANENS INNEBORD, BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplanen upprattas i forsta hand for att mojligora bebyggelse av stadskaraktar i en central
del av Vaxjo stad. Omradet ar i gallande planer avsett for smaindustriandamal, men forrads-
tomten” utmed Soderleden som tidigare varit militarforrad &r ej planlagd.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av plankarta med bestammelser, illustration, planbeskrivning samt en
behovsbeddmning for att klargora huruvida ett plangenomférande kommer att medféra en be-
tydande miljopaverkan eller inte.

FORENLIGT MED MILJOBALKEN

Planomradet tillhor inte nagot av de omraden som ar sarskilt utpekade i miljébalkens 4 kap.
Kommunen anser vidare att den mark som ingar i planomradet ar lampat for ett genomforande i
enlighet med planens syfte. (MB 3 kap) Under rubriken miljokvalitetsnormer, redovisas hur
dessa avses att bli uppfyllda.

PLANDATA

Planomradets avgransning och areal

Planomradet avgransas i vaster av Soderleden, av jarnvagen i norr, och mot Sodra
Jarnvagsgatan och bebyggda fastigheter soderut. Omradet ar nagot mindre an 10 hektar.

Markagoforhallanden
Kommunen &ger all mark inom planomradet utom de tva fastigheterna inom kvarteret Aslog
som ar i privat 4go.

Nuvarande markanvandning

. PBL - Plan- och bygglagen (2010:900)



Inom kvarteret Aslog finns idag verksamheter som ar i 6verenstdmmelse med géllande plan.
Tidigare bebyggelse inom kvarteret Skéarvet och fastigheterna Ymer 4 och 5 har rivits. Barack-
erna utmed Soderleden ér till viss del tdmda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Ett av byggnadsndmnden, 2012-02-29 § 29, godként ”Planprogram for Béackaslov” ligger till
grund for planens utformning och innehall.

Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan fran 2012 pekas omradet ut som “ett omrade ldangs jarnvagen, ett
omrade mellan den centrala stadskarnan och Backaslov”. Har ska vi prioritera bostadsbyggande
dar lokaler kan finnas i bottenvaningen och med entréer direkt fran gatan. Vi kan ge stadskar-
nan mojlighet att expandera hér. Jarnvagen i norr ar utpekat som riksintresse. Planforslaget &r
alltsa forenligt med Gversiktsplanen for Véxjo stad.

Detaljplaner
Gallande detaljplaner
Inom och invid planomradet géller féljande detaljplaner:

Gallande detaljplaner

Inom och invid planomradet:

0780K-99 Kv. Skéarvet, Minnet, 1953-11-06
0780K-232 Kv Iris 1964-03-25
0780K-P81/23 Skarvet 1981-12-21
0780K-P164 Kv. Ymer, 1993-06-17
0780K-P01/7 Kv. Minnet, 2001-02-19

Genomforandetiden har gatt ut for berorda detaljplaner inom planomradet.

Tomtindelning
Gallande tomtindelning inom Kv. Skérvet 0780K-P83/24, avses upphdvas genom denna plans
antagande.

Riksintresse
Planomradet gransar till riksintresset jarnvagen Véxjo — Alvesta med tillnérande sidoomrade.

Kommunens miljémal

Ett nytt miljomalssystem haller nu pa att utvecklas, och bygger pa regeringens generationsmal,
det vill séga att vi till nasta generation skall lamna 6ver ett samhélle d&r de stora miljoproble-
men i Sverige &r l6sta. Generationsmalet innebar att miljoproblemen skall 16sas inom en gene-
ration dar energifragan, den biologiska mangfalden, manniskors halsa, hushallning med resur-
ser, anpassad konsumtion ar nagra av de omraden som ar "belysta”.

Av de sexton nationella miljokvalitetsmalen &r "Begransad klimatpaverkan” - Frisk luft” -
"Giftfri miljo” - ” Levande sjoar och vattendrag” - "God bebyggd miljo” mal som pa nagot satt
kan kopplas till den foreslagna exploateringen.

Véxj6 kommun, har som ett komplement till dessa, antagit ett styrande "Miljoprogram” med de
tre profilomradena "Leva Livet", "Var Natur" och "Ett fossilbranslefritt Vaxjo" — med utgangs-
punkt fran de regionala miljomalen. De efterstravansmal som kommunen har satt upp bygger



dven pa ett engagemang fran kommuninnevanare.

Genom
 att hoja medvetenheten om och 6ka agerandet for en hallbar produktion och konsumtion
med att
: minska uppkomsten av avfall
: ateranvanda avfall
: 0ka materialatervinningen
- energiutvinna eller att avfall laggs pa deponi.
e att 6ka inkdp av miljdanpassade varor och tjanster
 att forvalta naturen for att 6ka den biologiska mangfalden och skapa god tillganglighet
e att minska dvergddning och onaturlig forsurning i sjoar och vattendrag
e att varna ett rikt skogs- och odlingslandskap
 att anvanda energi fran fornybara energikéllor
e att stalla om till ett fossilfritt transportsystem
» att anvanda energi pa ett effektivt satt
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Kommunens grénstrukturprogram

| kommunens gronstrukturprogram foreslas ett nytt gronstrak langs jarnvagen inom planforsla-
gets norra del. Planférslaget berdrs till viss del dven av en utpekad spridningskorridor genom
staden, inom vilken satsningar bor géras pa blomrika marker, brynmiljoer, pionjarmiljéer och
aldre adellovtréd.

Behov av MKB
Stadsbyggnadskontoret redovisar i en sarskild behovsbeddmning att planens genomférande inte
medfor en betydande miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning inte be-
hover uppréttas.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet innefattar en mindre park utmed sodra sidan av Sodra jarnvagsgatan mellan Sodra
Ringvagen och Backaslovsvéagen. Denna park avses besta och utdkas ndgot mot Sodra Jarn-
végsgatans kommande strackning. Inom dvriga delar av planomradet har skilda verksamheter
satt sina spar. Ostra delen av Skarvet 6 kan idag ses som en “avskalad” tomt som nyligen sane-
rats for framtida markanvéandning. | vaster har en tidigare bostadstomt vuxit igen. Har finns
idag en blandning av buskar och 16vtréd, dér det kan finnas gronska att spara for framtiden
aven om det mesta kommer att forsvinna i samband med planens genomférande. For avverk-
ning av storre trad krévs sarskild ansékan om lov. Inom Véxj6 10:2, baracktomten, finns en del
storre trad, mestadels 16v, utmed fastighetsgransen i 6ster.

Geologi

Hela omradet som utgors av en normalblockig sandig-moig-moran ar relativt flackt, med en
svag sluttning mot sydvast. Ur radonsynpunkt &r omradet att betrakta som normalradonmark
och ny bebyggelse skall darmed uppféras radonskyddat.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar varpa schakt och anlaggningsarbeten kan pabor-
jas utan att nagot sarskilt tillstand enligt kulturminneslagens 2 kap kravs.

Avrinningsomrade



Planomradet avvattnas mot Sodra Bergundasjon, vilket bedoms galla bade yt- och grundvatten.
Da storre delen av planomradet kan betraktas som hardgjord yta med avseende pa nuvarande
markanvandning finns goda forutsattningar for att avvattningen inte ska utgora nagra storre
problem. Vattnet kommer att foras dver till Backaslovs vatmark, se vidare under dagvatten.

Fororenad mark

Inom kvarteren Skarvet och Ymer har tidigare bl.a. funnits oljedepaer och skrotningsverksam-
het. | samband med att verksamheterna har upphort, har det utforts markundersékningar och
vidtagis saneringsatgarder dar verksamheterna bedrivits. Malsattningarna med saneringarna har
varit pa Ymer att klara Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvand-
ning (MKM) och pa Skarvet att klara generella riktvardena for kanslig markanvandning (KM).
Pa nagra platser har kvarlamnats hogre fororeningshalter an de generella riktvardena med han-
visning till framraknade platsspecifika riktvarden och svarighet att vidta saneringsatgarder.

Det omrade militaren lamnat, forradstomten i soder, ar enligt generallakarmyndigheten ej foro-
renat.

Skulle nya fororeningar upptackas, eller atgéarder vidtas i kvarlamnade féroreningar inom Ymer
och Skarvet, galler upplysningsskyldighet och saneringsanmalan till milj6- och hélsoskydds-
namnden. Allmant for hela planomradet galler att uppgravda jord- och schaktmassor ar att be-
trakta som avfall och beroende pa omhéandertagandet kan det finnas behov av provtagning.

Bebyggelse

Befintliga forhallanden inom planomradet

Gallande detaljplaner reglerar hur marken far anvandas idag. Kvarteren Skarvet och Aslog ar
avsedda for smaindustri med en byggnadshdjd om tio respektive atta meter.

Inom kvarteret Ymer medges en byggnadshdéjd om fyra vaningar for smaindustri och kontor.
Samtliga omraden &r utsatta for storningar fran jarnvag och/eller gatutrafik.

Inom Asldg 1 och 2 finns idag lokaler som ar anpassade for verksamhetsandamal. Inom Vaxjo
10:2 finns ett tiotal forradsbyggnader som tidigare anvants av regementet. | 6vrigt &r planomra-
det obebyggt.

Befintliga forhallanden i omgivande kvarter

Planomradet gransar till Soders smaskalighet, huvudsakligen bebyggt for bostader i en- och
tvafamiljhus. I korsningen Sodra Jarnvagsgatan/Sédra Ringvégen finns en bilfirma med tillhor-
anade serviceverkstad. Andra typer av arbetsplatser och skolor finns ocksa inom stadsdelen S6-
der.

Rekreation

Planomradet har forutom i vastra delen av fastigheten Skéarvet 6 varit hagnat under en langre tid
och endast den ovan namnda tradbevuxna delen av omradet har anvéants for att rasta hundar.
Soder om forradstomten, Vaxjo 10:2, finns naturen in pa knutarna med néra avstand till bland
annat "kala hojden”, har finns ocksa gangstrak som leder ner till Vaxjosjon.

Pa andra sidan Sdderleden ligger Bokhultets naturreservat, har kan man promenera, uppleva na-
turens skilda arstider. Reservatet ar instiftat bl.a. for att sékerstalla omraden for rekreation for
stadens invanare.

Trafikforhallandena idag

Alla gator i omradet ar idag 6ppna for biltrafik. Efter den senaste hastighetsdversynen ar hogsta
fart pa Soderleden 60 km/h och pa 6vriga gator i omradet 40 km/h. Den befintliga tunneln un-
der Soderleden anvands idag for biltrafik till Backaslovsomradet, d&ven om det finns majlighet



att korsa Soderleden via Sodra Jarnvagsgatan och darefter ta in pa Gamla Backaslovsvagen vid
Tekniska forvaltningens forradstomt.

Korsningen Sodra Jarnvagsgatan/Infanterigatan med anlutningar fran Kaptensgatan och Back-
aslovsvagen ar idag inte bra ur trafiksakerhetssynpunkt och far i planforslaget en annan ut-
formning.

All parkering sker inom respektive fastighet. Gang- och cykelvagar finns utmed Soderledens
ostra sida och pa Sodra Jarnvagsgatan bada sidor utom pa strackan mellan Séderleden och In-
fanterigatan. For de oskyddade trafikanterna norrut éver bommarna vid Sédra Ringvagen finns
endast gangbanor pa bada sidor vagen. Omradet trafikeras inte av kollektivtrafik.

Storningar

Storningar, buller, i omradet kommer dels fran trafiken framfor allt pa Soderleden dels fran tra-
fiken pa jarnvagen. Med den redan nu uppbyggda bullervallen mot jarnvagen ska bostadsbe-
byggelse kunna uppforas inom Skérvet 6.

Hart belastade gator kan aven ge upphov till héga PM 10-halter (dammpartiklar) med kanne-
dom om omradets 6ppna karaktar bedoms att luftféroreningar kan hanteras i omradet, se vidare
under planens genomférande.

Detaljplanens genomférande

Natur

Ett mindre strak utmed gransen till kvarteret Juno foreslas som “natur”. Det innebér att flera av
de storre traden och buskvegetationen kan sta kvar i omradet. Storre trad far inte tas ner utan
lov inom kvarteret Skérvet.

Bebyggelse enligt planforslaget
Planomradet skall ses som ett avslut av stadsdelen Sdder mot Béackaslov. Den foreslagna fore-
slas fa bebyggelsen skall ges en struktur och formgivning som pa ett anpassat sétt méter den
befintliga bebyggelsen utmed Kaptensgatan. Ett hogre vaningstal ut mot Séderleden ger stads-
delen ett nytt ansikte format efter 2000-talets arkitektur som en kontrast till vad som finns dar
idag. Ett bebyggelsefritt omrade omfattande 30 meter skall lamnas utmed jarnvagen.
Det &r viktigt att tillvarata centralt beldgen mark for stadsbebyggelse framst for bostader och
kontor. Aven mindre, icke storande verksamheter, kan vara mojliga sdsom vardinrattningar och
lokaler for offentlig verksamhet. Storningar fran jarnvag och angransande vagar avskarmas sa
att tysta gardsmiljoer anlaggs for en bra boendemiljo.
Inom kvarteret Skdrvet fore-
slas ny bebyggelse, ca 200
lagenheter, tva till hogst fyra
vaningar, dar vaningstalet
med foérdel kan fa variera for
att pa sa satt skapa en mer
livfull arkitektur.
Buller fran Soderleden skall
inte omintetgdra balkonger
pa byggnadernas vastsida.
Tysta gardsmiljoer med en
prunkande gronska starker
boendemiljon och ger moj-

- ligheter till skdna utevistel-
Skarvet 6 - har kan en blandad bebyggelse uppféras, ca 200 bostader ser.
Kvarteret Skarvet okar na-
got i yta beroende pa den foreslagna omlaggningen av Sodra Jarnvagsgatan. Totalt blir fastig-
heten ca 25500 m? vilket ger byggratten 8900 m* p& mark, BYA.




Fastigheten kan delas pa tre bebyggelsegruppemaliangoring fran Sodra Jarnvagsgatan.
Da den 6stra delen av kvarteret idag kan ses sanwréngstomt kan det med stor fordel vara
sa att utbyggnaden pabdrjas har for att "laka” isgulen fran tidigare skeden.

Planbeteckningen B-D-C-S medger att det pa fasieghi@r finnas lokaler for bostader, var-
danlaggning, handel, kontor och skol/forskola. fa imeter hog jordvall skyddar bebyggelsen
mot jarnvagen ur bullersynpunkt.

Kvarteret Ymer foreslas i planen for centrumverksatrupp till 40 % av fastighetsarean, men
har skulle &ven en mindre icke stérande verksakimata finnas till exempel en cykelhandlare
med en mindre verkstad. Marken 30 meter narmastgé@en far ej bebyggas pa grund av ris-
ken vid en eventuell olycka. Parkering och ensfakad kan dock tillatas pa ett avstand av 17
meter enligt trafikverkets "Transportsystemet i Béitsplaneringen — oktober 2013”.

Kvarteret Ymer — i gallande detaljplan avsett $andindustri och kontor foreslas nu for handel och
kontor — byggréatten 8-9000 BTA ar i stort sett denma.

Aven inom kvarteret Aslog foreslas centrumverksanipg till fyra vaningar inom 40 % av
tomtytan i stallet for smaindustri med en byggnaégshipp till atta meter enligt gallande plan.

Intréng foreslas i kvarteret Aslog. Planférslagenebar att Aslog 1 skall avsta 5aF och er-
halla 102 + 3717, Aslog 2 skall avst& 471 och erhalla 48T, Inom Juno 7 gors ett mindre
intrang p& 7,2m? fér gangbana.

Nuvarande verksamhet bestar tills vidare men degtiar en mer flexibel anvandning av fas-
tigheten an vad nu gallande plan medger. Byggnadishdyra vaningar ger ocksa en okad
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