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Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detta
forfarande ar valt da planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan, inte antas medfora
betydande miljopaverkan och inte heller bedoms vara av betydande intresse for allmianheten eller
i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen har uppréttats efter Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5), Boverkets allménna rdd om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6) och
Boverkets foreskrifter och allminna rid om planbeskrivning (BFS 2020:8)

N Clel5 Tidplan
Planbesked Beslut om planbesked i BN 2022-09-29 § 176
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i SBN 2023-12-07 § 194
Samrad Hdr dr vi nu!
Granskning Granskningsbeslut i SBN under kvartal 2, 2025
Granskning under minst tre veckor.

Antagande Antagandebeslut i SBN under kvartal 2, 2025
Laga kraft Kvartal 2, 2025

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Plankarta

Undersokning om betydande miljopaverkan

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsférteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vixjé kommun

Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e PM - Miljoteknisk markundersokning daterad 2023-08-30, Sweco
e Naturvirdesinventering daterad 2024-05-17, rev. 2024-06-27, Amalina Natur och
Miljokonsult
o Antikvariskt utldtande och dokumentation, Smalands museums rapportnummer 2023:5
inkommen 2023-03-15, Kulturparken Smaland
e Sol- och skuggstudie daterad 2024-11-06, Samhéllsbyggnadsforvaltningen Vaxjé kommun

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga p4 kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus
avsedda for seniorer inom fastigheten Ingelstad 3:49. Ingelstad ar en av Vaxjo kommuns
kommunala kdrnor som kommunen har en ambition att stérka och bygga ut med bland annat ny
bostadsbebyggelse. Detaljplanen skapar forutsittningar for att kunna bygga bostadshus med 20
till 25 nya ldgenheter i tva till tre vningar. Detta skapar ett storre utbud av olika slags
boendeformer i orten och kan majliggdra for nya sa kallade flyttkedjor.

Fastigheten ligger 1angs med en av huvudinfarterna till Ingelstad frdn Véxjo med en tydlig
gatustruktur och skala. Detaljplanen sikerstéller att placering och utformning av ny bebyggelse
tar hansyn till omradets struktur och karaktar.

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Ingelstad 3:49 (FOB fastigheter) inkom den 25 maj 2022 med en ansékan om
planbesked. S6kande vande sig till byggnadsndmnden med 6nskemal om att &ndra detaljplanen
for att kunna mojliggdéra ny bostadsbebyggelse for seniorer i Ingelstad. Foreslagen
bostadsbebyggelse omfattar ungefar 20 till 25 lagenheter pa tva till tre vaningar.

Byggnadsndmnden gav positivt planbesked den 2022-09-29 § 176 {for att prova foreslagen
bebyggelse genom framtagande av ny detaljplan. Samhallsbyggnadsfoérvaltningen fick enligt
beslut den 2023-12-07 § 194 i uppdrag av samhéllsbyggnadsndmnden att uppratta ett forslag pa
ny detaljplan. Detaljplanen handlaggs genom standard planforfarande.

Planomradet

Planomradet ar beldget i den nordvéstra delen av Ingelstad och omfattar fastigheten Ingelstad
3:49. Omradet ligger lings med Gamla Véxjovagen med ett avstdnd pa ca 450 meter till Ingelstads
centrum. Torsjon ligger cirka 170 meter nordost om planomradet. Lings med Gamla Vaxjovagen
finns busshallplatser med avgangar till och fran Vaxjo respektive Tingsryd. I direkt anslutning till
planomrédet finns dven en cykelpendlarparkering.
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LA GAY ;
Rosa-streckad linje visar planomrddet.

Karta 6ver Ingelstad.

Sammanlagt ar planomrédet cirka 3100 m? stort och begrénsas i 6st av bostadsfastigheterna
Ingelstad 3:144, Ingelstad 3:124 och Ingelstad 3:131. I vast begransas planomrédet av Gamla
Vaxjovagen och Gammelgéardsvdgen. All mark inom planomradet ar privatdgd och dgs av FOB
fastigheter AB.

Inom planomradet finns idag fyra byggnader avsedda for mindre industri och lager. Byggnaderna
ar placerade kring en gardsplan som dven fungerar som infart for grannfastigheten Ingelstad
3:144, da denna fastighet saknar egen infart frdn Gamla Vaxjovigen. Ett antal trad vixer dven
inom planomradet, bland annat en storre ek. Nuvarande detaljplan medger smdindustri samt
kompletterande bostadsbebyggelse pa hogst tva vaningar. Delar av planomrédet fir idag inte
bebyggas utmed de tva vagarna. Markomraden pa 15 meter respektive 7 meter ldngs med vigarna
ar forlagda med sé kallad prickmark och inte far bebyggas.

,i'ﬂ-Tll-D u||'
“ o -

Befintliga byggnader och trdd inom
planomradet sett fran infarten.
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Planforslaget

Planforslaget innebar att fastigheten Ingelstad 3:49 planlaggs for bostédder, vilket mojliggor for
flerbostadshus pa upp till tre vaningar. Det innebar att befintliga forrads- och
verksamhetsbyggnader pa fastigheten kan ersittas av ny bostadsbebyggelse.

Byggratten for den nya bostadsbebyggelsen dr utformad med hédnsyn till grannfastigheter,
intilliggande vagar och omradets karaktédr. Hojdsattning inom anviandningsomrédet regleras med
hogsta nockhdjder inom olika egenskapsomréden. Centrerat pa fastigheten tillats en hojd pa 11,0
meter, vilket motsvarar ungefir tre viningar med mojlighet till sadeltak och olika slags
konstruktionsmetoder. Utmed den véstra fastighetsgrénsen tilldts endast 8,0 meter med hansyn
till narliggande bostadshus pa grannfastigheten. Lings med de tv vigarna forlaggs
egenskapsomraden dar byggnadsverk inte far uppforas, sa kallad prickmark. Dessa syftar bade till
att halla erforderligt avstand till vigarna for att klara riktvarden for trafikbuller, samt att anpassa
ny bebyggelse och byggnadsverk efter omradets tydliga struktur med grona forgardar mot
vagarna. Planforslaget medger bebyggelse 15 meter in frdn Gamla Vaxjoviagen samt 7 meter in
fran Gammelgardsvigen.

For att kunna skota och underhélla ny bebyggelse inom den egna fastigheten sitts allménna
egenskapsbestimmelser inom planomradet om att huvudbyggnad ska halla ett avstdnd pa minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnader ska halla ett avstand p& minst 1,0
meter frin fastighetsgréns. I planomradets norra del tilldts endast garage, carport, miljohus och
forrad eller motsvarande komplementbyggnader, for att inte skapa for omfattande insyn mot
fastigheten norr om planomrédet. Har kan fastighetsdgaren med fordel placera parkering och
utfart. Planforslaget hindrar inte att dven grannfastigheten fortsatt nyttjar den gemensamma
utfarten, men detta bor i sé fall regleras mellan fastigheterna.

Tvd alternativ pd volymer som ryms inom byggrdtten. Ny gemensam utfart placeras i norra delen av
fastigheten ut mot Gammelgdrdsvdgen. Observera att illustrationerna inte visar slutgiltig utformning, utan
endast forslag pd volymer.

Da byggnader och mark inom planomradet tidigare ingétt i en vagstation behover fastigheten
saneras for att uppna riktvarden for kdnslig markanvindning. Krav pa sanering regleras med
bestimmelse om att startbesked inte kan ges forran sanering utforts. For att kunna hantera
dagvatten som uppstér inom planomrédet sitts &ven en allman bestimmelse om att minst 20 %
av anvindningsomradet inom fastigheten ska lamnas genomslépplig. Dagvatten ska i férsta hand
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omhandertas lokalt inom fastigheten. Vid ett genomférande av planen far inte infiltration av
dagvatten ske forran fororenade markomraden har sanerats.

Sammantaget innebir detaljplanen att fastigheten Ingelstad 3:49 kan fortatas med flerbostadshus
samtidigt som byggratt och utformningsbestimmelser fingar upp och reglerar struktur och
karaktdrsdrag i omradet och i den befintliga bebyggelsemiljon.

Anvandning kvartersmark

B - Bostader

Hela planomrédet, fastigheten Ingelstad 3:49, planliggs med anvindningsbestdmmelsen B -
Bostader. Fastighetens markanvindning ar genom tidigare byggnadsplan provad for
bostadsdndamaél i kombination med smaindustri. Planfoérslaget skapar forutsattningar for
byggnation av fler bostédder i form av flerbostadshus. Ett mindre omréde som tidigare varit
planlagt for gata planldggs som kvartersmark da inldsen av marken inte har aktualiserats,
sakerhetsforeskrifter som giller for korsningar ska fortsatt foljas.

Anvandningen syftar till att skapa en markeffektiv fortitning i form av flerbostadshus i ett
strategiskt lage. Platsen ar relativt centralt placerad i Ingelstad och kan méjliggora ett boende
med narhet till bAde kommersiell och offentlig service. Utifrdn omradets karaktidr med omgivande
bostadsbebyggelse och behov av bostider i Ingelstad gors reglering med hénsyn till natur- och
kulturvarden och miljo-och klimataspekter for att fraimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet i enlighet med 2 kap. 3 § 5 PBL.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk. Balkong och uteplats tillhérande
huvudbyggnad tillats skjuta ut upp till 2,0 meter in 6ver prickmark.

Liangs med Gamla Vixjovagen och lings med Gammelgardsviagen regleras tvd markomraden dér
byggnadsverk inte far uppforas. Balkonger och uteplatser tillhérande huvudbyggnaden undantas
fran bestdmmelsen och tillats skjuta ut 2,0 meter in i egenskapsomradet. Markomradenas
avgransning foljer de granser som satts i tidigare byggnadsplan fran 1951 och som skapat grunden
till den tydliga struktur som finns utmed viagarna idag. Utmed Gamla Vaxjovigen regleras ett
omrade pa 15 meter in frin fastighetsgrans och utmed Gammelgirdsvagen regleras ett omrade pa
7,0 meters avstand fran gransen. Regleringarna syftar till att ny bebyggelse ska forhdlla sig till den
befintliga strukturen i omradet med tydliga forgdrdar ut mot vigarna. Regleringen hindrar dven
bebyggelse fran att placeras for ndra vigarna och motverkar dirmed aven att bullervirden enligt
Trafikbullerférordning (2015:216) riskerar att 6verskridas vid bostadernas fasader. Om uteplats
eller balkong tillhérande bostad anordnas inom egenskapsomrédet, ska de antingen utformas sa
att ljudnivan enligt géllande riktviarden klaras eller kompletteras med en eller flera gemensamma
uteplatser dar riktvardena klaras inom fastigheten.

Regleringen motiveras med stod av 2 kap. 3 § 1 PBL for att skapa en dndamalsenlig struktur och
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt med
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stod av 2 kap. 6 a § PBL for att lokalisera bebyggelse till plats som ar lampligt med hénsyn till
mojligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlidggningar én
byggnader

Utmed planomradets norddstra kant, 1angs med fastighetsgriansen mot Ingelstad 3:131, regleras
ett markomrdde som endast fir forses med komplementbyggnader och andra anldggningar dn
byggnader. Regleringen syftar dels till att yta ska kunna avséttas for att anordna en utfart over
planomrédet frin fastigheten Ingelstad 3:144, i det fall utfarten fortsatter anvindas gemensamt.
Placering av komplementbyggnader bor inte hindra utfart om detta krévs. Regleringen syftar
aven till att forhindra att bostadsbyggnader forlaggs for nara fastighetsgransen mot Ingelstad
3:131 som ligger i en sluttning ner mot Torsjon. Byggnation alltfér ndra denna grans skulle
innebara skuggnings- och insynspéverkan pa grannfastigheten i storre utstrackning.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § PBL for att bebyggelse och byggnadsverk ska
placeras péd den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt utifran trafikférsorjning och behovet
av en god trafikmiljé samt med stod av 2 kap. 9 § PBL for att inte medfora en pidverkan pa
omgivningen som innebar betydande olagenhet.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhdjd ar angivet viarde i meter

Bebyggelsens hojd inom planomrédet regleras genom en hogsta tillditna nockhojd. Nockhédjden
avser hojden upp till yttertakets hogsta punkt. De delar som sticker upp 6ver taket, sd som
skorstenar och ventilationstrummor, rdknas inte in. Inom planomrédet tilldts en hogsta nockhojd
pa 11,0 meter samt pa 8,0 m, vilket innebdr att flerbostadshus pé tre respektive tvi vaningar kan
uppforas. Det finns dven marginal for att kunna rymma olika val av konstruktionstekniker och
takvinkel inom byggratten. Egenskapsomradet som regleras med en hogsta nockhojd pa 8,0
meter gors med hansyn till narliggande bostadshus.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pi ett sdtt som ar lampligt pd platsen med hénsyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

h; - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar angivet virde i meter

Inom egenskapsomradet mot fastighetsgransen i norddst regleras komplementbyggnaders hojd
genom en hogsta tillitna nockhojd. Nockhojden avser hdjden upp till yttertakets hogsta punkt.
Komplementbyggnader, s& som miljdhus, garage eller forrad for hogst uppga till en nockhojd om
4,5 meter fOr att inte byggnader placerade néra fastighetsgrins ska medfora en pataglig
skuggpédverkan pa omgivningen.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 9 § PBL for att inte medfora en paverkan pa
omgivningen som innebar betydande olagenhet.
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Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea ar 35,0 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Inom anvdndningsomradet for bostéder regleras storsta tillitna byggnadsarea (BYA) till 35,0 % av
fastighetsarean, vilket innebdr en 6kning av nuvarande utnyttjandegrad. En utnyttjandegrad pa
35,0 % mojliggor for flerbostadshus pé fastigheten samtidigt som det finns utrymme for grona
utemiljoer, parkeringsplatser och dagvattenhanteringsytor. Reglerat omrédde omfattar hela
fastigheten Ingelstad 3:49 med en area pa 3091 m?, vilket innebér en hogsta byggnadsarea pa 1082

m>.

Regleringen motiveras med stod av 2 kap. 3 § 1, 5 PBL for att skapa en &ndamaélsenlig struktur och
framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Takvinkel

o1 - Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet virde i grader.

Tak tillhdrande huvudbyggnaderna ska uppféras med en minsta takvinkel pa 20 grader.
Bestdmmelsen innebdr att takvinkeln har ett ligsta virde, men att typ av tak gar att variera.
Typiskt sett har bebyggelsen i omréadet sadeltak, men dven valmat och brutet tak féorekommer. En
lagsta takvinkel innebér att omridets karaktér och den omkringliggande bebyggelsens drag
fdngas upp i utformning av ny bebyggelse och att flacka tak kan undvikas.

Regleringen motiveras med stdd av 2 kap. 6 § 1 PBL utifran att bebyggelse ska placeras och
utformas pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt pé platsen med hansyn till stads-
och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

Utforande

Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomsléapplig

For all kvartersmark géller bestimmelsen att minst 20 % av fastighetsarean ska vara
genomslédpplig. Regleringen syftar till att tillrackligt med genomsléppliga markytor ska 1dmnas for
att kunna hantera dagvatten lokalt inom fastigheten. Dagvatten ska ledas till de genomslappliga
ytorna for omhdndertagande. Markomréden som ldmnas genomslappliga placeras med fordel i
fastighetens lagsta punkt.

Regleringen gors med stdd av 2 kap 3 § PBL genom attt frimja en 1angsiktigt god hushallning med
mark och vatten samt goda miljoférhallanden i dvrigt.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrins

Huvudbyggnader ska enligt bestimmelsen placeras med ett minsta avstand pa 4,0 meter fran
fastighetsgrans. Syftet med bestdmmelsen &r att det ska finnas erforderligt avstdnd mellan
byggnader och fastighetsgrins for att fastighetsidgarna ska kunna utféra nédvindig skotsel av
byggnaderna inom den egna fastigheten. Balkonger och uteplatser tillhérande huvudbyggnaderna
omfattas inte av bestimmelsen. Egenskapsbestimmelsen giller inom all kvartersmark inom
planomradet.
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Regleringen motiveras med stod av 2 kap. 2 § PBL som syftar till att markomriden ska anvindas
for det Andamél som omradena ar mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, 1ge och
behov.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 m fran fastighetsgréins

Ovriga byggnader utdver huvudbyggnader, sdsom komplementbyggnader ska enligt
bestimmelsen placeras med minst 1,0 meters avstand fran fastighetsgréins. Detta for att det ska
finnas erforderligt avstind mellan byggnaderna och fastighetsgrians for att fastighetsidgarna ska
kunna utféra nédvandig skotsel av byggnaderna inom den egna fastigheten.
Egenskapsbestimmelsen giller inom all kvartersmark inom planomradet.

Regleringen motiveras med stod av 2 kap. 2 § PBL som syftar till att markomraden ska anviandas
for det &ndamal som omrédena ar mest lampade for med hinsyn till beskaffenhet, 1age och
behov.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for huvudbyggnad forrin markomrade har sanerats
och uppfyller riktvirden for kianslig markanvandning

For att sidkerstélla att kvartersmark for bostader uppfyller riktvarden for kdnslig markanvindning
sdtt en villkorsbestimmelse som ger att startbesked for huvudbyggnad inte fir ges forran
fororenad mark pé fastigheten har sanerats och kan uppfylla riktvarden for kanslig
markanvindning. Bestimmelsen giller inom all kvartersmark.

Regleringen motiveras utifrdn hdnsyn till manniskors halsa och sikerhet med st6d av 2 kap. 5§ 1
PBL.

Lamplighetsbedomning

Planforslaget innebar en fortatning och utveckling av bostadsbestidndet i en av kommunens
kommunala kdrnor. En titare och hogre bebyggelse tillits i jaimforelse med omgivande
bebyggelse, detta for att mojliggdra en utveckling av bostadsbestdndet i ett centrumnéra lage
som &r strategiskt placerat inom en av de orter som kommunen foreslir att utveckla enligt
oversiktsplanen fran 2021. Planforslaget fraimjar bostdder med narhet till samhallsservice och
annan kommersiell service, men dven till gronomraden och kollektivtrafik.

Planforslaget kommer att ge viss paverkan pa olika intressen. Allménna intressen som berors ar
bland annat naturvdrden, dagvattenhantering samt manniskors hélsa och sdkerhet med avseende
pa buller och markféroreningar. Befintlig bebyggelse och dess kulturhistoriska virden har
hanterats i tidigare beviljat rivningslov, varfor frdgan redovisas i planbeskrivningen men hanteras
inte vidare i detaljplanen. Av de naturvarden som identifierats inom planomradet finns en ek pa
girdsplanen som bedoms ha ett storre naturvarde. Eken ar dven viktig i stadsbilden, som
girdstrad pa fastigheten och har stor betydelse for att producera ekosystemtjénster. Det
allménna intresset av att bebygga planomradet beddms dock viga tyngre &n intresset av att
skydda trédet, varfor tradet inte forldggs med skyddsbestimmelser i planen. Genom
bestimmelse om att marksanering behover utforas for att riktvarden for kdnslig markanvdndning
ska uppfyllas, sdkerstills en god boendemiljo med avseende pad minniskors halsa och sidkerhet.
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Aven bullernivéer vid bostadsfasad bedéms kunna hallas under gillande riktvirden enligt
Trafikbullerférordningen. Varje bostad ska ha tillgdng till en bullerskyddad uteplats, antingen
genom en egen uteplats i anslutning till bostaden eller genom en stdrre gemensam uteplats pa
fastigheten. D4 omradet ar exploaterat sedan tidigare sker ingen nyexploatering av mark,
daremot kan fastigheten hardgoras i storre utstrackning vilket innebar en paverkan pa
dagvattenhanteringen. Genom reglering av markens genomslépplighet sakerstélls att det finns
avsatta ytor for dagvattenhantering. Marken bedéms diarmed var ldmpad fér Andamaélet utifran
beskaffenhet, lage och behov.

Planen berdr dven enskilda intressen s& som paverkan pa omgivande fastigheter med avseende pa
utfarter och skuggning. Gemensam utfart kan skapas genom forldggande av utfart mot
Gammelgirdsviagen. Genom framtagen sol- och skuggstudie utifran tinkt byggréatt bedéms det
inte bli ndgon betydande olagenhet for fastighetségare i anslutning till planomradet.

Sammanfattningsvis berors planomradet av ett antal intressen s& som bostadsbyggande i
strategiskt lage, mojligheter till hallbart resande, naturvarden, markfororeningar, dagvatten,
kulturhistoriska varden och skuggpaverkan. Genom reglering av markanviandningen, begransning
av markens utnyttjande, minsta genomsléppliga yta, hogsta utnyttjandegrad, hojd pa
byggnadsverk och villkor om startbesked bedéms planforslaget vara lampligt att genomfora. I en
vagning av olika allménna och enskilda intressen bedéms forslaget medféra en god hushallning av
mark utifran allmin synpunkt enligt 2 kap. 2 § plan-och bygglagen samt 3 kap. 1 § miljobalken

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetségaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 §
240. Kommunen har genom antagande av en ny 6versiktsplan visat kommunens aktuella
intentioner och utvecklingsinriktning. Oversiktsplanen fick laga kraft 2023-10-31.

Oversiktsplan (2021)
Utvecklingsinriktning

Utvecklingsinriktningen visar de 1dngsiktiga intentionerna for utvecklingen av kommunen.
Inriktningen bygger pa en flerkérnig struktur med utpekade omraden, platser och strak som
binder samman kommunen och bidrar till att skapa ett hallbart samhélle.

Ingelstad ar en av kommunens fyra kommunala kirnor (tillsammans med Rottne, Brads och
Lammhult) som ska fortatas med saval bostdder som arbetsplatser och viktiga servicefunktioner.
Ingelstad &r ett sdrskilt prioriterat utvecklingsomrade och utvecklas frimst i centrum och i sédra
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delarna av orten. Genom att stirka kirnan med fler bostidder och arbetsplatser skapas storre
serviceunderlag dven fér den omgivande landsbygden.

Mark- och vattenanvindning

I 6versiktsplanen ligger planomradet inom

markomrade utpekat for Torsiah
Sammanhdngande bostadsbebyggelse med

pagiende anvindning. Detta innebar att

det i huvudsak inte planeras nigra storre i

fordndringar, men mindre fortatningar och

kompletterande anvindningar tilldits om e Lk

det inte vésentligt fordndrar omradets !
anvandning och karaktir. Omraden for A o
sammanhingande bostadsbebyggelse %

bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse

men kan #ven ha inslag av o %

servicefunktioner, mindre gronomraden

och idrottsanlaggningar. Blandade

boendeformer ska efterstrivas. B

Gamla Vaxjoviagen som planomradet

ansluter till 4r en av huvudgatorna i Utsnitt frdn oversiktsplanens mark- och vattenanvdndning.
Ingelstad med goda kopplingar till

centrum och dven till Vaxjo stad. Vagen

planeras dven pa sikt att bli ett huvudstrak

for cykeltrafik.

Planforslagets forenlighet med 6versiktsplanen

Fastigheten Ingelstad 3:49 kommer att ha en markanviandning som dverensstimmer med
omgivande bostadsbebyggelse. Planforslaget innebér en titare bostadsbebyggelse inom en av de
orter som kommunen pekat ut som viktiga att stirka genom att utveckla centrum och skapa fler
bostader, arbetsplatser och servicemojligheter. Genom att mojliggora for lagenheter i ett omrade
dominerat av villabebyggelse skapas en stdrre variation av boende som ocksd 6ppnar upp for
flyttkedjor bdde inom och utanfér orten.

Planforslaget innebar en fortitning inom sérskilt prioriterat utvecklingsomréde. Planforslaget
bedoms utifrdn utvecklingsinriktning och mark- och vattenanvandning vara forenligt med
Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For planomradet géller byggnadsplan for Ingelstad stationssamhiille (07-OST-352) faststélld 1951-
06-02, med beslut om att avveckla vagféreningar genom dndringsplan 0780K-P01/18 fran 2001-
03-21.
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U A N7 NS . N £ N M
Utsnitt av byggnadsplanen éver norra Ingelstad. Rosa-streckat
omrdde markerar aktuellt planomrdde.

For planomradet giller idag planbestdammelsen JB II som innebar att fastigheten far bebyggas
med smaindustrier eller jamforlig verksamhet som inte véllar oldgenheter fér boende runt
omkring. Hogst ett bostadshus far ocksa uppforas pa fastigheten. Bebyggd yta far hogst uppga till
20 % av tomtplatsens areal eller hogst 150 m? i BYA for bostéder och 150 m? i BYA for
industribyggnader. Om endast industribyggnader uppfores far dock upp till 25 % av tomtplatsen
bebyggas. Byggnader far uppforas till hogst tvd vaningar som inte ar hogre dn 7,6 m.

Utmed de tvé avgransande vagarna dr marken forlagd med prickmark och far inte bebyggas.
Utmed Gamla Vaxjoviagen och Gammelgirdsvagen far mark inte bebyggas 15 meter respektive 7
meter in pd tomten fran vigkant.

Aven omgivande fastigheter omfattas av byggnadsplanen som for omgivande bostadsfastigheter
medger friliggande bostadshus pa hogst tvad vaningar. For ett omrdde séder om aktuellt
planomrade togs en ny detaljplan fram 1989, Ingelstad 3:16 och 3:54 m.fl. (Logentomten i Ingelstad)
(0780-P89 /14). Detaljplanen syftade till att mojliggora for flerbostadshus i hogst tva vaningar och
1200 m? i bruttoarea pa fastigheten Ingelstad 3:154. Delar av Gamla Véxjovigen omfattas dven av
en planindring fran 1972, Stenslandavdgen m.m. (07-OST-515).

For samtliga ovanstdende planer har genomférandetiden gatt ut.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom 2022-05-25 och beslutades om i byggnadsndmnden den 2022-09-
29 § 176. Planbeskedet medger att 6nskad byggnation kan utredas och prévas med dndring av
eller ny detaljplan. I planbeskedet lyfts utredningar som sékande respektive kommunen behover
ta fram.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintressen for Ronneby flottiljflygplats lagflygningsomrade, civilt
MSA-omréde runt Vaxjo flygplats och Ronneby flygplats samt inom riksintresseomradet for
skyddade vattendrag. Planomradet ligger dven i narheten av riksintresse for kulturmiljo
Ingelstad-Torsds-Torsjo.

Kulturmiljévard

Byarna Torsds och Torsjo samt stora delar av odlingslandskapet runtom Ingelstad omfattas av
riksintresset for kulturmiljovard Ingelstad-Torsas-Torsjo [G 24] enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Omradet har en lang bebyggelsekontinuitet och omfattar dven flera fornlimningar, bland annat
gravhogen Inglingehdg. Ingelstads centrala delar omfattas inte av riksintresset da sparen fran den
historiska byns utveckling inte ar avldsbara idag efter samhéllets kraftiga utveckling under 1900~
talet.

Vid expansion av tdtorten ar det av stor betydelse att Inglingeh6gs monumentala egenskaper
respekteras. De oOvriga visuella sambanden mellan kulturmiljons olika delar ar viktiga att
uppréatthélla och stirka.

Planomradet ligger cirka 150 meter frén riksintressets avgransning. Inglingehdg finns cirka 400
meter frin planomrédet. Planomradet ligger mitt i ett praglat villaomrade utan storre koppling till
den historiska framvéxten och utvecklingen av gdrdsbebyggelse och odlingslandskap som
riksintresset avser att virna. P4 grund av planomradets placering i férhallande till Inglingehog
och gardsmiljderna, bedoms inte heller ny bebyggelse pa upp till tre vdningar stora de visuella
kontakterna som finns mellan malpunkterna i landskapet. Utifrdn detta beddms ingen paverkan
ske vid ett genomférande av planforslaget.

Trafikkommunikation
Planomradet ligger inom civila MSA-omraden for Vaxjo flygplats och Ronneby flygplats som ar av
riksintresse for trafikkommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgor en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststallda hojder for hogsta tillaitna objekt och installationer som far
tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre dn de faststéllda hdjderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tillitna hojd 45 meter inom tdtort och 20 meter
utom tétort. Vid tillstindsprévning av byggnader eller objekt som &r hogre én faststillda MSA-
hojder ska berord flygplats remitteras.

Aktuellt planférslag medfor att bostdder uppfors inom tatort som inte dr hogre &n 45 meter.
Utifrdn detta beddms ingen paverkan ske pa riksintresset for de civila MSA-omradena runt Vaxjo
flygplats och Ronneby flygplats vid ett genomférande av planforslaget.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom 1agflygningsomrade fér Ronneby flottiljflygplats, Blekinge flygflottilj F17,
som &r av riksintresse for totalforsvarets militira del enligt 3 kap. 9 § 1 st. miljobalken. Inom
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lagflygningsomraden ska Férsvarsmakten samradas med vid tillkommande héga objekt. Atgirder
och markanviandning som kan paverka lagflygningsomrédet ska inte tillatas.

Aktuellt planforslag medfor att bostdder uppfors inom titort som inte ar hogre &n 45 meter.
Riksintresset for 1agflygningsomréadet runt Ronneby flottiljbas, Blekinge flygflottilj F17 bedéms
darfor inte paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

Skyddade vattendrag

Planomradet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.

Riksintresset innebar att ingen ytterligare utbyggnad far goras inom omridet som medfor
forsdmring i form av vandringshinder och vattenhushdllning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamal for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturviarden varnas.

Aktuellt planfoérslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen forsamring i form av vandringshinder, vattenhushéallning eller paverkan pa natur- och
kulturvarden kring vattendrag bedoms ske. Utifran det bedéms riksintresset for skyddade
vattendrag inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ar relativt hogt beldget och ligger generellt ndgon meter hogre 4n omgivande
fastigheter och gator. Planomrédet ligger pa en hojd mellan + 170 och +170,8 enligt standard RH
2000. Gamla Vixjovagen ligger pa cirka + 169 till + 169,5 1angs med fastighetsgransen.

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) kartunderlag bestar jordlagren inom
planomrédet av mordn med medelhdg genomslépplighet. Skattat jorddjup ar pa 1-3 meter. Moran
har generellt sett bra barighet och borde déarfor ge goda grundlaggningsférhallanden pa
fastigheten. DA fastigheten ar bebyggd idag bedoms férhallandena vara goda och kraver ingen
vidare utredning inom planarbetet. I samband med eventuell projektering infor byggnation bor
typ av grundldggningsteknik studeras noggrannare.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet tillhor huvudavrinningsomrade SE 86 000 (Morrumsan) och avvattnas till
vattenforekomsten Torsjon (WA50092254) nordost om planomradet. Lings med Torsjons vistra
strand finns dven vattenférekomsten Vaxjodsen (WA81812618) som ar en sand- och
grusforekomst. Genomsnittlig nederbord i regionen ar cirka 700 mm per ar. Grundvatten
bedomdes vid provtagning av befintlig vattenbrunn pa fastigheten ligga péa cirka 4,5 meter under
marknivan, se utredningen PM - Miljéteknisk markundersokning.

Jordlagret inom planomrédet bestér enligt SGU:s kartunderlag av morédn och har en medelhog
genomsldpplighet. Grundvattnets sarbarhet ar i detta omrade medelh6g. Omraden med jordlager

15 (36)
Planeringsforutsattningar och konsekvenser



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2023.795
2024-11-08

av isilvssediment i ndrheten av planomrédet har hogre genomslépplighet och dven hog sarbarhet
av grundvatten.

Omradets grundvattenkapacitet i berggrunden (urberg) dr god med uttagskapaciteter pa 2000~
6000 | /h medan grundvattentillgdng i sma magasin ar simre (400-1000 1/dygn/ha). Inom
vattenforekomsten Vaxjodsen ar dock uttagsmojligheter frin grundvattenmagasinet mycket goda
eller utmarkta.

Det finns inga vattenforrattningar eller vattentdkter inom eller i anslutning till planomrédet. Ytan
pa fastigheten ar idag bebyggd till cirka 22 % av ytan. Gardsplanen ar belagd med grus och omges
av ytor med grés.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomradet ar delvis utpekat som hégriskomrade for markradon. Kommunens
radonkarta ar endast oversiktlig och markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges
ratt radonskydd.

I omriden dar gransvarden for markradon overstigs ska radonsédkert byggande anvandas. I dvriga
omraden bér dtminstone radonskyddat byggande tillimpas. Atgirder mot markradon kravs vid
grundlaggning. Infor projektering eller infor startbesked bor en radonmaétning goras for att kunna
avgora vilka atgarder som kan krévas.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram av Sweco Sverige AB pd uppdrag av FOB
fastigheter daterad 2023-08-30. Syftet med undersokningen ar att undersoka forekomster av
féroreningar i jord inom planomradet.

Pa fastigheterna Ingelstad 3:49 och Ingelstad 3:144 har det tidigare funnits en viagstation med
tillhorande verksamheter. Det har bland annat funnits en fordonsverkstad dar bdde fordon och
maskiner har férvarats och servats. Av arkivbilder framgér att det aven funnits branslepumpar pé
den aktuella fastigheten. Provtagning har genomforts enligt tillimpliga delen av SGF:s
falthandbok (rapport 2:2013). For mer detaljerad information, se bilaga PM - Miljoteknisk
markundersokning.

For markomrade som avses anvdndas for bostadsbebyggelse bor fororeningar i marken
understiga de generella riktvirden som Naturvardsverket tagit fram for kdnslig markanvdndning.
Markomréden som klarar av riktviarden for kinslig markanvindning beddms inte medféra ndgra
risker for negativ pdverkan pa manniskor eller miljo. Detta innebar att alla grupper av manniskor
kan vistas permanent inom omradet under en livstid.

Analysresultatet pavisar féroreningshalter av PAH M, PAH H och bly ¢verstigande kanslig
markanvindning inom delar av planomradet. Halterna hamnar inom mindre kdnslig
markanvdndning, vilket innebdr att omradet inte behover saneras med nuvarande anvandning for
smaindustri. Utifrn resultatet bedoms fastigheten kunna goras lamplig for bostadsbebyggelse.
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Infor byggnation behdver marken saneras for att uppfylla riktvarden for kinslig markanviandning.
Detta kravs for att fa startbesked enligt satt egenskapsbestimmelse. Infor markarbeten
rekommenderas dven en fortatad jordprovtagning i den norra delen av fastigheten. Infor sanering
ska en anmalan skickas in till miljo- och byggavdelningen enligt 28 § férordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Omgivningsbuller

Vid bostadsbyggande ska de riktviarden som anges i Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216), med dndringar i SFS 2017:359 som tilldter hogre riktvarden, foljas.
Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad (65 dBA for enkelsidiga lagenheter pa 35 kvm eller mindre). Vid uteplats
géller riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Varje bostad ska ha
tillgang till minst en bullerskyddad uteplats.

Planomréadet ligger i anslutning till tva végar, varav Gamla Véxjovdgen ar en av Ingelstads
huvudinfarter med en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Gammelgardsvigen i nordvast ar en
mindre bostadsgata med betydligt mindre trafikmangder och en hastighetsbegrasning péa 30

km /h. En trafikprognos fér ar 2040 har tagits fram fér Gamla Vixjovagen. ADT i nuliget ligger pa
2 200 fordon varav tung trafik ir 16 %. Fér prognos ar 2040 férvintas ADT stiga till 2 750 fordon
varav 16 % ar tung trafik. Prognosen utgar fran scenariot att sddra Ingelstad byggs ut.

Da planomradets narhet till Gamla Vaxjovagen antas medfora en viss bullerpaverkan pa
planomrédet har en oversiktlig bullerberdkning enligt Boverkets publikation Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? (Boverket, 2016) gjorts. Framarbetade diagram i publikationen redovisar ekvivalenta
bullernivéer utifrdn hastighetsgrans, trafikmingd och avstand till vagmitt. Utifran viarden fran
trafikprognos 2040 med en hastighet pa 40 km /h berdknas ungefarliga bullervarden hamna
mellan 58 dBA och 60 dBA pa 10 meters avstand frdn vagmitt samt mellan 56 dBA och 58 dBA pé
20 meters avstand fran vagmitt.

Med reglering av markens anvandning kan den planerade bostadsbebyggelsen héllas p4 minst 20
meters avstand fran vagmitt, vilket bedoms vara ett tillrackligt avstand fran bullerkéllorna for att
klara av riktvirden vid bostadsfasaderna. Genom placering av uteplats pa innergérd bedéms
minst en gemensam uteplats ga att anordna som klarar satta riktvirden. Om uteplats eller
balkong tillhérande bostad anordnas ut mot Gamla Véxjovigen, ska de antingen utformas s att
ljudnivan enligt gallande riktvarden klaras eller kompletteras med en eller flera gemensamma
uteplatser dar riktvardena klaras inom fastigheten.

Det foreligger inga kdnda risker for hoga nivder av omgivningsbuller av annat slag inom eller i
anslutning till planomradet.

Risk for olyckor

Det foreligger inga kdnda risker for olyckor inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for oversvamning
Det foreligger ingen risk for 6versvimning inom planomradet till foljd av skyfall enligt
kommunens 6versvimningskartering vid ett 100-arsregn.
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Planomrédet ar beldget cirka 170 meter fran Torsjon med en hojdskillnad pé cirka 14 m. Enligt
berdknade hogsta floden loper inte planomradet ndgon risk for dversvamning till foljd av hoga
floden.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omréde med pétaglig risk for erosion. Det finns omrdden inom
kommunen dér jordarter s& som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsattningar for erosion, men i Vaxjo kommuns dversiktsplan ligger planomradet inte inom ett
omrade dir forutsattning for erosion forekommer. Planférslaget bedoms dérmed inte beroras av
risk for erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dir finkorniga jordarter sa som lera och silt forekommer,
men i Vixjo kommuns 6versiktsplan ligger planomrédet inte inom ett omrade dar forutsdttningar
for skred och ras forekommer. Planférslaget beddms darmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Dagsljus och skugga

Befintlig byggnation pa fastigheten bestir idag av enplansbyggnader. Gillande byggnadsplan
medger bebyggelse pa tva vaningar upp till 7,6 meter. D4 planforslaget medger en hogre
bebyggelse med en nockhojd pa 11,0 meter respektive 8,0 meter, vilket motsvarar cirka tre och
tva vaningar, har en oversiktlig sol- och skuggstudie (2024-11-06) tagits fram for att visa hur
skuggning fran tillkommande beyggelse kan paverka omgivningen. Illustrationerna i studien visar
den maximala skuggpaverkan p& omgivningen av den tinkta byggrétten och inte den faktiska
skuggningen vid framtida byggnation.

KL 18

Utdrag ur sol- och skuggstudie som visar forhdllanden vid hostdagjdmning. Se framtagen
separat utredning for att ta del av hela skuggstudien med fler redovisade tidpunkter under dret.
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Av skuggstudien gar att utldsa att foreslagen byggnation inte skuggar den kringliggande
bebyggelsen i storre utstrackning mellan var- och hostdagjamningen (mars till september).
Skuggningen som uppstar ar begransad i utbredning och uppstér endast under delar av dagen,
framst tidig morgon och sen kvall.

Under vintermanaderna da solen star som lagst och dagarna ar korta blir skuggpaverkan mer
pataglig pa de ndrmst beldgna fastigheterna, frimst Ingelstad 3:131 i norddst. Vid vintersolstandet
har denna fastighet sol vid fasad fram till middagstid och skuggas darefter delar av
eftermiddagen. Viss paverkan sker dven pd fastigheterna vister om Gammelgardsvagen, men
under mer begransad period under dagen. Sammantaget beddms byggratten inte ge en sddan
skuggpédverkan som kan anses vara en oldgenhet fér omgivningen. Storsta delen av aret sker
ingen storre paverkan, under den morkare delen av &ret har alla fastigheter langre
sammanhingande perioder utan skugga dven under de dagar solen star som ldgst. Sammantaget
bedodms foreslagen byggritt innebéra en acceptabel omgivningspaverkan genom skuggning.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag fyra byggnader avsedda for industri och lager. En av byggnaderna
ligger delvis d&ven inom grannfastigheten Ingelstad 3:144. Byggnaderna ligger runt en gardsplan
som dven fungerar som genomfart till grannfastigheten. For ytterligare beskrivning av befintlig
bebyggelse, se rubriken Kulturmiljo.

‘B A\ 7 . g/ 7 p N
Tydlig struktur langs med vdagarna med férgdrdsmark som inte upptas av byggnation, med
undantag for en av de dldre vdgstationsbyggnaderna.

~
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Berord fastighet ligger inom ett omrade med en mycket homogen bebyggelsestruktur med
tydliga grona strukturer. Omradet préglas av friliggande villabebyggelse pa en till tva vaningar,
regelbundet placerade langs med Gamla Vaxjoviagen med grona forgadrdsmarker. Det finns dock
ett fatal fastigheter i omradet dir annan slags bebyggelse har uppforts, sdsom byggnader for
verksambheter eller flerbostadshus i tva vningar. Bebyggelsen har varierande material och
kulérséttningar. Ny tillkommande bebyggelse behover anpassas till omradets karaktir i sidan
grad att de strukturella och karaktarsgivande dragen i bostadsomradet inte gar forlorade. Detta
kan goras med utformning och noggrann gestaltning av tillkommande bebyggelse.

Service

Planomrédet ligger i nordvastra Ingelstad som till storsta del bestér av villabebyggelse. Tatortens
centrum med service, handel och bibliotek ligger pa cirka 450 meters avstand. Inom 1,5 km finns
tvé forskolor, en skola arskurs 0 - 6 och en sporthall. Cirka 1 km visterut finns dven
Ingelstadgymnasiet och mdijlighet att besotka Ingelstad djurpark.

Néarmsta busshallplats med busslinjer till Vaxjé och Tingsryd ligger cirka 60 meter fran
planomrédet ldngs med Gamla Vaxjovagen. I direkt anslutning till planomradet finns dven
pendlarparkeringar for cykel. Avstand till Vaxjo centrum med kompletterande service och handel
ar cirka 18 km, med bil eller buss tar denna resa ungefar 20 minuter.

Natur och rekreation

Nordvéstra Ingelstad bestér av en priglad villabebyggelse med tillhorande tradgardar. Vagarna i
naromradet ar forhallandevis smala utan avskilda gdngbanor eller gronstruktur. Det ar framst de
privata tradgardarna och det omgivande odlingslandskapet som utgdr omradets gronstruktur och
upplevelsevirden kopplat till detta.

Naturvarden

Amalina Natur och Miljokonsult har pa uppdrag av FOB Fastigheter AB tagit fram en
naturvardesinventering for planomradet med tilliggen kartliggning av rédlistade arter,
kartldggning av skyddsvdrda trdd samt naturvdrdesklass 4, daterad 2024-05-17 med revidering
2024-06-27. Inventeringen har gjorts med detaljeringsgraden Detalj.

Planomradet ar idag bebyggt. Av utredningen framgér dock att tvd delomraden inom
planomrédet pekas ut som naturvirdesobjekt, dels en ogddslad grasmatta med naturvirdesklass
3, dels grusmarken pd gardsplanen med naturvdrdesklass 4. Inom naturvirdesobjektet for
grasmattan finns ett antal naturvardsarter samt en rodlistad art (en mindre askplanta). Det finns
dven ett antal tridd som bor beaktas, se under rubrik Virdefulla trdd.

Planférslaget beddms ha en negativ paverkan pé& naturmiljon pa fastigheten, frimst med avseende
pa den ek som finns inom planomradet, se mer under rubriken Vdrdefulla trdd. Befintlig
byggnadsplan medger dock redan idag byggnation pa delar av de ytor som omfattas av
naturvarden. Forslaget medfor darfor ingen férandring av nuldget. Naturvardesobjekt 1 (ogodslad
grasmatta) forlaggs fortsatt delvis med prickmark varfor det finns maojligheter att bevara dess
varden vid exploatering.
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Rekreation och friytor

I nirheten av planomradet finns ett antal gronomraden, bland annat ldngs med det nerlagda
smalsparet som kopplar ihop Sikabacken och Ingelstad centrum med en gang- och cykelvag. Har
finns ett promenadstrak langs med Torsjons vistra strand med lekplats, bankar, badplats och
mojlighet att ha mindre fritidsbatar. Séderut fran planomradet finns en gron korridor i
villabebyggelsen med hoga upplevelseviarden och inom nagra hundratals meter vasterut tar
odlingslandskapet vid. Det finns goda mojligheter att rora sig i kulturlandskapet och besodka
blanda annat Inglingehdg.

Vid exploatering ar det viktigt att det mojliggors for friytor med exempelvis majlighet for lek for
de minsta, odlingsmdjligheter, skuggade och grona uteplatser. I bygglovsprovning visas

hur dessa krav pé utemiljo uppfylls. Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora for
seniorbostdder, men det hindrar inte att andra typer av bostider uppfors. I sddana fall 4r det
viktigt att goda utemiljéer dven for de minsta skapas inom fastigheten.

Strandskydd

Fastigheten ligger cirka 170 meter frdn Torsjons strandkant. Torsjon har ett generellt strandskydd
pa 100 meter som delvis dr upphévt runt Ingelstads titortsbebyggelse. Omradet berdrs dirmed
inte av strandskyddet.

Artskydd

Inom planomradet finns inga kdnda férekomster av djur eller véxtarter som omfattas av
artskyddsforordningen. En mindre askplanta (EN) patraffades. Enligt naturviardesinventeringen
saknar platsen forutsattningar for forekomst av ett antal skyddade arter. Vid inventeringen
noterades inga tecken pa forekomst av fladdermoss. Férdjupande studier rekommenderades
darfor inte.

Vardefulla trad

Genom den naturvirdesinventering som genomfdorts av planomrédet har tre trad identifierats
som klassas som skyddsvérda, tvd vartbjorkar samt en ek (Amalina Natur och Miljokonsult, 2024-
06-27). Eken stir i anslutning till gdrdsplanen. Ekar har generellt ett stort virde for bevarande av
biologisk mangfald och skapar flertalet ekosystemstjanster. Eken inom planomradet ar vidkronigt
och relativt stort samt har positiva estetiska, miljéskapande och ekologiska varden. Den ar viktig
bade i stadsbilden och dven som gardstrad pa fastigheten. Tradet uppnir inte statusen sdrskilt
skyddsvdrt di det inte har en sddan stamdiameter eller sddan &lder for att uppfylla dessa krav,
men bedodms vara skyddsvart.
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Ek i sédra delen av fastigheten.

Med hénsyn till ekens placering och de begrdsningar som skyddsbestimmelser skulle innebara pa
byggréitten, i kombination med krav pa marksanering och planomradets begriansade yta skyddas
inte trddet i plan. Avvagningen gors utifran att intresset att skapa byggbar mark for bostider i
Ingelstad vager tyngre an ett bevarande av tradet. Avvagningen innebdr att naturvarden kommer
att ga forlorade om tradet félls. Vid ett genomférande av planen ar det darfor av vikt att tradet
beaktas och bevaras om det ar mojligt, men om det krévs vid ett genomforande kan tréadet
undvaras. Om exploatdren avser att bevara tradet bor badde hardgjorda ytor och byggnader
placeras med tillrdckliga skyddsavstand fran tradet for att inte paverka eller skada rotsystemet.
Vid marksanering kan metoder som vakuumschaktning anvandas for att inte skada tradets
rotsystem. Om tradet falls eller skadas bor utemiljon kompenseras, till exempel med plantering av
nya trad inom planomradet.

Kulturmiljo
Bebyggelsemiljo

Kulturparken Smaland har pa uppdrag av fastighetsdgaren tagit fram ett antikvariskt utldtande
och dokumentation infor rivning av bebyggelsen pé fastigheten Ingelstad 3:49, Smélands
museums rapport 2023:5. Utredningen togs fram infér ansékan om rivningslov fér byggnaderna
pa fastigheten. Utifran dokumentationen konstateras att bebyggelsen pa fastigheterna Ingelstad
3:49 och Ingelstad 3:144, ursprungligen en fastighet, utgor en rest av en dldre vagstation vid namn
Vigstation G7 i Ingelstad. Nar viagstationen inrdttades har inte kunnat klarldggas och de adldre
byggnadernas dlder dr darfor oklara men torde kunna vara fran runt 1920.

Vagstationen bestéar i sin helhet av tre dldre ekonomibyggnader fran borjan av 1900-talet, tva
nyare ekonomibyggnader som tillkom pa 40-talet samt en tjanstebostad fran 30-talet. Av dessa
byggnader aterfinns tre samt storre delen av en fjirde ekonomibyggnad inom fastigheten
Ingelstad 3:49. Vagstationen Overlats till Fortifikationsforvaltningen da Ingelstad fick en ny
vagstation pa 60-talet. Fastigheten och dess byggnader anvéndes senare som forrad, garage samt
aven forlaggningsutrymmen. Sedan 80-talet &r de nu tva fastigheterna privatdgda och

22 (36)
Planeringsforutsattningar och konsekvenser



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2023.795
2024-11-08

byggnaderna har anvants for olika verksamheter, bland annat av Ingelstad Skytteklubb pé senare
tid.

Tillsammans utgor byggnaderna pa de tvé fastigheterna en kulturhistorisk miljé med
samhallshistoriska och kontinuitetsskapande virden. Framst de tva dldre ekonomibyggnaderna
som troligtvis dr fran 20-talet har hoga kulturhistoriska viarden dé de exteriort ar relativt
véalhéllna. En av dessa byggnader, kallad hus 6 i rapporten, bedoms dven ha ett miljoskapande
varde. Hus 6 bedoms dven vara sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL och bor enligt de
antikvariska rekommendationerna bevaras. Byggnaderna och dess milj6 i sin helhet besitter
kulturhistoriska virden som berittar om historiska skeenden, men rivning kan enligt
rekommendationerna i utredningen anda realiseras.

Sokande inkom 2022-12-07 med ansokan om rivningslov for alla byggnader inom fastigheten
Ingelstad 3:49. Rivningslovet beviljades 2023-09-21 av Miljo- och byggndmnden. Bevarandet av
byggnaderna har dirmed redan avgjorts innan planuppdraget gavs och behandlas inte vidare i
planarbetet.

Utifrdn att rivningslov for alla byggnader inom fastigheten redan har beviljats beddms inte
detaljplanen ge nagra negativa konsekvenser pa utpekade kulturhistoriska viarden och dldre miljo
med avseende pé den befintliga bebyggelsen inom planomradet. Byggnaderna kan eventuellt bli
planstridiga, vilket innebar att de kommer att omfattas av planstridigt utgangslage om rivningen
inte realiseras. Utifrn beviljat rivningslov bedéms risken att byggnaderna bevaras och blir
planstridiga vara sma.

Fornlamningar

Inga kinda fyndigheter finns inom planomradet. Om en fornldmning patraffas under gravning
eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmélas till lansstyrelsen (2 kap. 10
§ kulturmiljlagen).

Gator och trafik
Motortrafik

Planomradet angrénsar till Gamla Véxjovagen (Viag 702) i sydvast och Gammelgardsvigen i
nordvast. Gamla Vaxjovigen ingar i det regionala vignitet med Trafikverket som vaghéllare
medan Gammelgardsvigen tillhor det kommunala vagnatet. Gamla Vaxjovagen har en
hastighetsbegransning pa 40 km/h med 2 200 fordon i rsdygnstrafik (ADT) varav cirka 16 %
utgor tung trafik. Gammelgardsvagen har en hastighetsbegransning p& 30 km /h. Prognos for
2040 for Gamla Vixjoviagen ger en 6kning av ADT till 2 750 fordon med 16 % tung trafik.
Prognosen baseras pa scenariot dir sddra Ingelstad byggs ut.

Planforslaget innebar att 20-25 hushall uppfdrs inom planomradet, vilket ger en mindre 6kning av
trafikmédngden i omradet. Konsekvenserna av 6kningen bedéms vara av ringa karaktar och ger
ingen negativ paverkan pa trafik eller sikerhet i omridet.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet kan idag nas bade till fots och med cykel. Gamla Vaxjovagen har vigrenar med
heldragna kantlinjer vilket innebér att den ska anvindas for gangtrafikanter, cyklister och
mopedforare och inte far korsas av motorfordon. Vigskilda gdng- och cykelbanor saknas dock for
bade Gamla Vixjoviagen och Gammelgardsvigen. Lings med Gammelgardsviagen finns dven en
pendlarparkering for cyklister som tar regionbussarna vid narliggande busshéllplats.

Enligt kommunens oversiktsplan dr Gamla Vaxjovagen planerad att bli en Huvudcykelvdg med hog
standard och framkomlighet for cykeltrafik pa sikt. Norra sidan av viagen ar troligtvis aktuell for
denna utbyggnad.

Planforslaget beddms inte skapa nigra negativa konsekvenser for gaing- och cykeltrafik i
omradet. P4 sikt kan utbyggnad av huvudcykelvag bli aktuellt och kan da kriva ianspriktagande
av kvartersmark langs med Gamla Vaxjovagen. DA dessa planer inte ligger inom 6verskadlig tid
och det skulle behovas ett helhetsgrepp for hela vagstrackningen beddms det inte behovas
avsittas markomréden i detaljplanen. Byggnader eller andra fasta anldggningar bor dock inte
uppforas inom omrade som kan komma att bli aktuellt for cykelvigen. Detta sikerstills genom
begransning av markens anvandning.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats dr Parkvdigen som ligger ungefir 60 meter fran planomradet lings med
Gamla Vaxjovigen. Vigen trafikeras med regionbussarna 215 och 240 som gar till Vixj6é och
Tingsryd. En resa fran Parkvdgen till Vdxjo station med buss tar cirka 20 minuter.

Parkering

Befintlig grusplan har anvants som parkering for verksamheternas behov pa fastigheten.
Parkeringsbehovet for framtida boende och besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten.
Aven cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett
gronare och mer tillgdngligt Vixjo, antaget av byggnadsnimnden 2019-06-24, anger riktlinjer
for berakning av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i
tre zoner. Planomradet ligger inom zon B — Den bilburna landsbygden.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras vidare i bygglovet.

Utfarter

Fastigheten Ingelstad 3:49 och grannfastigheten Ingelstad 3:144 har idag en gemensam in- och
utfart fran korsningen Gamla Vaxjoviagen - Gammelgirdsvigen. Vid ett genomférande av
detaljplanen dér fastigheten bebyggs med 20-25 hushall, beddms inte nuvarande placering av
utfart vara lamplig. Utfart bor i stillet forlaggas till Gammelgardsvigen som dr en kommunal gata.

Utfart mot Gamla Vaxjovigen bedoms inte heller vara lamplig. DA Trafikverket ar vaghallare av
Gamla Vaxjovagen forlaggs det inget utfartsforbud langs med vagen, detta pa grund av att
planomradet inte omfattar vigomradet samt att hantering av utfarter mot statlig vidg hanteras
genom tillstdndsansokan till berérd vaghallningsmyndighet enligt 39 och 40 §§ Vaglag (1971:948).
Vaghallningsmyndigheten provar vid fragor om tillstdnd om atgarden ar 1amplig med hansyn till
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trafiksdkerhet och framkomlighet pé allmén vag. Vaghéllningsmyndigheten kan dven férordna
och verkstilla att utfarter frin fastigheter spérras av eller dndras om det dr nddvandigt med
hénsyn till trafiksdkerhet eller framkomlighet pé allmén vag.

Om en gemensam utfart fran Ingelstad
3:49 fortsatt ska anvandas for de bada
fastigheterna, ar det lampligt att
sikerstélla utfartsratten for Ingelstad
3:144, exempelvis genom avtal. Anliggande
av ny utfart mot Gammelgirdsvigen kan
provas i samband med bygglovsansokan.

. y/ /
N)ff )hf(}gf

B

Placering av befintlig in- och utfart samt forslag
pd placering av ny infart till fastigheten.

Raddningstjanstens tillgéanglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgiangliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras atminstone 50 meter fran byggnadernas
entréer. Radddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m.m. behandlas vidare i samband med
bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomréde for vatten och spillvatten. Fastigheten
Ingelstad 3:49 har en befintlig anslutningspunkt till det kommunala vatten- och spillvattennitet
och forsodrjs genom privata ledningar via fastigheten Ingelstad 3:144. Om det finns behov av
andrat lage pa forbindelsepunkten for vatten och spillvatten kan detta ansokas hos kommunens
VA-avdelning. Flytt av anslutningspunkt och eventuella forandringar bekostas av exploatoren
enligt dd géillande VA-taxa.

Brandvattenforsorjning

Enligt Svenskt Vattens publikation P114 kravs det vid slackning direkt frn brandpost for
bostadsbebyggelse pa upp till tre vAningar ett vattenuttag med ett flode pa 10 1/s. Generellt sett
ska inte avstandet mellan brandposter dverstiga 150 meter, vilket innebar att avstdnd mellan
uppstéllningsplats och narmsta brandpost inte ska dverstiga 75 meter. For fastigheten Ingelstad
3:49 finns tva brandposter pa 115 och 135 meters avstand med floden pa 4 1 /s respektive 13 1/s.

Dé ledningarna ldngs med Gammelgardsvagen har relativt sma dimensioner, ar mdjligheterna att
anordna ett narmre uttag med gott flode begransat. For att ge tillricklig brandvattenkapacitet till
en ny brandpost, skulle detta innebéra en stor ekonomisk investering av kommunen i form av
utbyggnad av dricksvattennétet. D4 nuvarande bebyggelse pa fastigheten har motsvarande krav
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som for den planerad bostadsbebyggelsen kan brandvattenkapacitet 16sas med alternativa
16sningar, till exempel slangdragning frin den befintliga brandposten med bra flode.

Dagvatten

Planomréadet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Aktuell fastighet ligger
hogt beldget. Det finns inga kdnda losningar for dagvattenhantering i dagsldget men fastigheten
har stora genomslappliga ytor.

Ledningsnéatet for dagvatten i omradet ar endast dimensionerat for gatuavvattning. Vid en
exploatering av marken dar bostadshus med tillhérande parkeringsplatser,
komplementbyggnader och 6vriga hdrdgjorda ytor uppfors, innebér detta en 6kad mingd
dagvatten som kommer att behdva tas omhand. Dagvatten som uppstar inom planomrédet ska i
forsta hand tas omhand och férdrdjas inom kvarteret i ett trogt system. Tillrackligt med ytor for
dagvattenlosningar behdver darfér 1dmnas vid exploatering av fastigheten. Vid ett genomférande
av planen fér inte infiltration av dagvatten ske pa fororenad mark, planomradet ska vara sanerat
innan lokalt omhindertagande av dagvatten kan ske.

Infor granskningen av detaljplanen kommer en dagvattenutredning att tas fram. En preliminar
beddmning har gjorts infor samradet. Planomradet forses med en utférandebestimmelse att
minst 20 % av fastigheten maste ldmnas genomslapplig och inte far hardgoras, for att sdkerstalla
att tillrdckliga ytor for lokalt omhandertagande av vatten finns inom fastigheten. En upplysning
om att dagvatten i forsta hand ska hanteras och omhindertas inom kvartersmark finns &ven pa
plankartan. Dagvatten som uppstir inom planomridet ska ledas till de genomsléppliga ytorna
som sparas pa fastigheten.

Genom att sikerstalla att ytor for dagvattenhantering ldmnas inom kvartersmark, bedéms
tillrackliga 4tgarder kunna goras for att hantera dagvatten lokalt inom fastigheten. Vid ett
genomforande av planen beddms det inte bli ndgon negativ paverkan nedstréms, exempelvis vid
ett skyfall eller en éversvamningssituation. Da fastigheten ligger hogt beldget utan lagpunkter
beddms ny bebyggelse inte heller ligga inom risk att skadas vid nederbord i storleksordningen
100-arsregn.

Uppvarmning
Fjarrvarmendtet ar utbyggt i omradet och det finns mojlighet att ansluta ny bebyggelse.

Befintligt spdnningsnét utnyttjas av fastigheten och kan fortsétta gora detta vid genomférande av
planforslaget.

Fiber

Fastigheten ligger inom omrade med mojlighet att ansluta till fibernatet.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s det frimjar
ett héllbart cirkuldrt samhaélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
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avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pé
WWW.SSam.Se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprikas placering av postlddor i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerbostadshus
efterfragas en fastighetsbox pa entréplan dar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av Planenheten (senast reviderad
2024-11-08) som en del av detaljplanearbetet. Undersokningen bifogas planhandlingarna.

Planférslaget beddms vara forenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfér ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomaél f6ljs och ar forenligt
med kommunens Oversiktsplan. Kommunen beddmer att detaljplanens tdnkbara effekter inte
kommer att medféra ndgon risk for miljon, manniskors hilsa och sékerhet eller innebér olamplig
hushallning med mark, vatten och andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hdlsa och hushallning
av mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

For miljokvalitetsnormerna for utomhusluft finns grans- och mélvarden for luftféroreningar som
inte far overskridas alternativt ska efterstrivas. Normerna syftar bland annat till att skydda
manniskors hélsa och miljon. En prelimindr beddmning av luftkvaliteten (med hjélp av VOSS -
Verktyg for Objektiv Skattning med Spridningsmodellering) med avseende pa kvédvedioxid och
partiklar (PM10) har utforts for Gamla Vixjovagen i anslutning till planomradet, utifrdn planerad
byggnation och trafikmangd fér prognosar 2040 (ADT 2750). Berdkningen utgick fran en
gaturumsbredd pa 40 meter (gata inklusive prickmark), hushojd 12 meter, 40 km /h, 16 % tung
trafik och ingen sandning pa vigen).

Enligt den prelimindra bedomningen underskrider halterna av kviavedioxid och partiklar (PM10)
den nedre utvirderingstroskeln, vilket innebar att ingen fordjupad kartlaggning eller
kontinuerliga métningar behover utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6ljs.
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Ingelstad tatort och planomrédet ligger inte inom utpekade omraden dar miljokvalitetsnormer
riskerar att dverskridas. Ny bebyggelse medfor ytterligare 20-25 hushall, vilket innebdr en mindre
Okning av trafik i niromradet. Det finns dock goda mojligheter till kollektivtrafik samt bra gang-
och cykelavsténd till centrum.

Utifran planforslagets mindre padverkan samt den prelimindra beddmningen som gjorts med hjilp
av VOSS riskerar inte genomforandet av planen medfora att giallande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfor planomrédet. Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade
miljomalet Frisk [uft att 6verskridas.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och for kemisk status (miljégifter och féroreningar). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Torsjon (WA50092254) vars huvudavrinningsomrade ar Mérrumsan (SE 86 000). Planomradet
ligger dven inom tillrinningsomride for grundvattenférekomsten Vixjodsen (WA81812618) som ar
av typen sand- och grusférekomst.

Vattenforekomst Statusklassning Kvalitetskrav (beslutad MKN)
forvaltningscykel 3 (2017-2021)
Torsjon (WA50092254) | Méttlig ekologisk status God ekologisk status 2027
(Tidsfrist pga tekniska skal)
Uppnaér ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus (undantag for kvicksilver och
bromerade difenyletrar)
Vixjodsen Uppnér god kemisk status God kemisk status
(WAS81812618) Uppndr god kvantitativ status God kvantitativ status

Tabell 1: Miljokvalitetsnormer samt nuvarande statusklassning for Torsjon WA50092254 och
Vixjodsen (WA81812618), fran Vatteninformationssystem Sverige (VISS 2024).

Torsjon
Torsjon (WA50092254) beddms har mattlig ekologisk status samt uppndr ej god kemisk status
enligt férvaltningscykel 3 (2017-2021).

Bedomningen av mattlig ekologisk status baseras pa kvalitetsfaktorerna Fisk och Konnektivitet
som endast uppnar madttlig respektive ddlig status. Ekologisk status har forsdmrats mot
foregédende forvaltningscykel, vilket beror pd dndringar i 6vervakning. Status for kvalitetsfaktorn
Fisk &r starkt kopplat till statusen for Konnektivitet da inga standardiserade provfisken har gjorts.
Kvalitetsfaktorn Konnektivitet har dilig status, detta pa grund av begransade mojligheter for
vatten- och landlevande organismer forflytta sig uppstroms och nedstréms i anslutande
vattenforekomster. Utpekade paverkanskéllor som ror ekologisk status for sjon ar Foérdndring av
konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar. Planen har inte rddighet éver denna
paverkanskalla.
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God kemisk status uppnas inte med avseende pa Kvicksilver och Bromerade difenyletrar (PDBE).
Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid skett i bAde Sverige och
utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av
dessa amnen. Utpekade péverkanskallor med betydande paverkan som ror kemisk status for
Torsjon ar Atmosfdrisk deposition. Planen har inte rddighet 6ver den utpekade kallan.

Da planen inte beddms ha radighet 6ver de paverkanskéllor som ar utpekade for
vattenforekomsten samt att planen endast utgoér en mindre utdkning av befintlig byggritt,
beddms genomforandet av detaljplanen inte forsvara moijligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Vixjodsen

Vaxjoasen (WA81812618) ar en grundvattenforekomst och har god kemisk status samt uppnar god
kvantitativ status enligt beddmning i férvaltningscykel 3 (2017-2021). Grundvattenférekomsten ar
enligt Kronobergs vattenforsorjningsplan en utpekad regionalt viktig vattenforekomst (l1ag
skyddsnivd) som ska skyddas mot férsvarande av framtida dricksvattenuttag.

Klassningen av den kvantitativa statusen har gjorts utan dataunderlag. Det finns dock inga kdnda
storre grundvattenuttag for forekomsten och det anses darfér rdda balans mellan
grundvattenuttag och grundvattenbildning. For den kemiska statusen saknas det undersdkningar
av grundvattnets kvalitet. Det finns dock ingen kidnd betydande pé&verkan fr&n minskliga aktivitet
inom forekomsten. Klassningar bedoms i bdda fall vara av god status. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten foreslas inom fastigheten Ingelstad 3:49. Detta ska goras med hansyn till
vattenférekomsten genom att folja kommunens VA-policy, vid sddant hinsynstagande beddms
det inte finnas risk att balans mellan grundvattenuttag och grundvattenbildning dndras eller att
forekomsten férorenas.

Da grundvattenférekomsten idag har god status samt att detaljplanen inte medfor nigra
planerade grundvattenuttag eller 6vrig paverkan pé forekomsten beddms genomfoérandet av
detaljplanen inte riskera att miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten inte kan
bibehdllas.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjinster ar produkter och tjinster som ekosystem levererar. Ett ekosystem ar allt
levande och den milj6 som finns i ett natur- eller gronomrade. Vart samhélle dr beroende av
fungerande ekosystem och dess biologiska méngfald. Ekosystemen kan bidra med mé&nga
funktioner och tjanster vilka ar grundfoérutsattningen féor ménniskors hilsa och vélfard.
Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar ocksa avgdérande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatférandringar och mark- och
resursanvandning. Vilka ekosystemtjanster som kan levereras, och till vilken grad de levereras,
paverkas av hur vi planerar for framtidens Vaxjo.

Ekosystemtjinster delas upp i fyra olika kategorier:
e Stddjande, exempelvis biologisk mangfald och livsmiljoer fér vaxter och djur som ar en
forutsattning for att 6vriga ekosystemtjanster ska fungera.
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e Reglerande, exempelvis trad som renar luft och vatten.

e Kulturella, exempelvis friluftsomrdden och parker som ger ménniskan upplevelser och
livskvalitet.

e Forsorjande, exempelvis dkrar som producerar livsmedel.

Vaxjo kommun anvander ett systematiskt arbetssétt for att hantera ekosystemtjanster i
samhallsbyggnadsprocessen. Arbetssittet belyser ekosystemtjansters virde samt eventuell
forlust och kompensation av identifierade varden. Mélet med arbetsséttet ar att i storsta maojliga
man skapa forutsattningar for att bevara och utveckla ekosystemtjianster i samband med
exploatering och att naturens ekosystemtjinster bidrar till ett hallbart samhélle. Genom att héja
kunskapen om ekosystemtjinsters funktion och virde samt hur de paverkas av exploatering
mojliggdrs héllbara beslut fér Vaxjo kommuns utveckling.

Det befintliga ektridet inom planomrédet ar den viktigaste resursen for att producera
ekosystemtjanster da den bidrar med en mangfald av ekosystemtjinster. Trad och sérskilt
ddellovtrad som ekar har mycket hoga varden kopplat till ekosystemtjinster. Storre trad som
detta bidrar med reglerande tjanster som exempelvis skugga for att halla nere temperaturen i
boendes narmilj6 och hjalper ocksa till att hantera dagvatten. Trad bidrar ocksa med rekreativa
ekosystemtjanster som blir dn viktigare om planforslaget genomfors och fler manniskor bor inom
omrédet. Tradet producerar ocksa stodjande ekosystemtjinster genom att bland annat 6ka den
biologiska mangfalden.

Planférslaget innebdr att det ar stor risk att befintligt ektrdd kommer att tas ned. Detta skulle
innebira stora negativa konsekvenser for ekosystemtjanster inom planomrédet. For att
kompensera for forlusten skulle det kunna vara magjligt att anlidgga en bostadsgard med kvaliteter
och viarden som ger nya ekosystemtjanster, till exempel nya trad.

Social hallbarhet
Trygghet

Det finns nagra faktorer eller aspekter som ar viktiga att beakta utifrén ett trygghetsperspektiv
ndr man planerar for att bygga om ett omrade eller planera for ett nytt omrade. For att omradet
ska ha en positiv padverkan pa trygghetskénslan och bygga in trygghet ar det av vikt att:

e skapa dverblickbarhet i och 6ver omradet, det kan vara att ta bort/ta hdnsyn till
vegetation som kan skymma sikten, att kunna se parkering fran fonster och ha tillracklig
belysning,

e forbdttra orienterbarheten i omradet genom att bland annat skapa ¢verblick mellan olika
rum och en tydlig planstruktur,

e ge forutsdttningar for befolkade offentliga rum med blandad befolkning genom bland annat
blandning av verksamheter och hég narvaro genom exempelvis begriansat antal gingvagar
som gar intill husen,

e ge forutsdttningar for naturlig kontroll genom bland annat 6éverskadlighet, och

e skapa en god social miljé genom god forvaltning och maéjlighet till méten mellan
manniskor.
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Handboken BoTryggt2030 bygger pa en dvergripande kunskapsmodell och innefattar konkreta
brottsforebyggande och trygghetsskapande riktlinjer fér planering, programmering, utformning,
byggande, och vidareutveckling av bade nya och befintliga fysiska miljoer. Riktlinjerna behandlar
hur den fysiska miljon ska utformas och foérvaltas for att skapa trygghet och bygga bort brott.
Planeringsprocessen bor folja de riktlinjer, rutiner och checklistor som finns i handboken
BoTryggt2030 for planering av sikra och trygga livsmiljoer.

Planomradet ligger relativt centralt i Ingelstad ldngs med ett av Ingelstads huvudstrik. Gamla
Vaxjovagen ar bade en infartsvig samt en central vag genom orten dér det finns flera malpunkter,
s& som centrum, bibliotek, mataffar med mera. Det finns goda mdjligheter att skapa en trygg
boendemiljo pa fastigheten. Norr om planomrédet finns dven gdng- och cykelstrak lings med
Torsjon. Narheten till viktiga huvudstrak och malpunkter i orten bidrar till att manniskor ror sig i
omradet vilket skapar en trygghetskénsla for det boende. Planforslaget innebér att en tomt for
industri- och lagerbyggnader som delvis d&ven anvants som foreningslokaler istéllet bebyggs med
flerbostadshus. Bostédderna kan &ven bidra till 6kad trygghet i de offentliga miljoerna som man
vistas i runt omkring planomrédet, exempelvis den anslutande cykelpendlarparkeringen och
busshallplatsen langs med Gamla Vaxjovagen. Planomradet bedoms ha goda mdjligheter att skapa
en trygg boendemiljé och samtidigt bidra till en 6kad kénsla av trygghet i angransande offentliga
gatumiljoer.

Barnperspektivet

Malsattningen med detaljplanen ar att flerbostadshus for seniorer ska kunna uppféras i Ingelstad,
vilket kan ge positiva effekter for barn i form av 6kade flyttkedjor inom orten dar hus och villor
blir tillgdngliga for exempelvis barnfamiljer.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for seniorbostader, men det hindrar inte att andra typer av
bostader uppfors. Om bostader dar barn kan bo uppfors inom fastigheten ar det viktigt att goda
utemiljoer dven for de minsta skapas. Enligt kommunens Gronstrukturprogram bor det inom 50
meter fradn bostaden finnas en groning, med bland annat lekplats fér de minsta barnen, ndgon
form av sittmojlighet och ndgot omrade med lédtt skugga. Bostadsgardar kan ofta utgora
groningar. Till nirmaste kommunala lekplats ar det idag ca 180 meter, vilket r inom de 500
meter som ar mélsittningen i Vaxjo kommuns aktivitets och lekplatsprogram.
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Genomforande
Konsekvenser for fastigheter och rattigheter
Fastigheter

Fastighet Ekonomiska ‘ Fastighetsrattsliga ‘ Tekniska

Inom planomrédet

Ingelstad 3:49 Okad byggratt. Utfartsratt till Innan startbesked

fordel for Ingelstad | ges ska mark inom
Mark inom 3:144 kan fastigheten saneras

fastigheten som idag
ar planlagd som
allmén platsmark
planlédggs som
kvartersmark.

Eventuella
kostnader for
upprattande av avtal
eller servitut.

sakerstillas genom
upprittande av
servitut pa
fastighetsidgarnas
begiran, tex genom
avtal.

Servitut for
befintliga vatten-
och
spillvattenledningar
over Ingelstad 3:144
kan upprattas pa
fastighetsdgarnas
begiran, tex genom
avtal.

till en nivd som
motsvarar kdnslig
markanvdndning.

Vid byggnation och
drénering av
fastigheten kan
O0kade mingder av
dagvatten behova
hanteras. Dagvatten
ska i forsta hand
fordrojas lokalt inom
kvartersmark.

Vid fortsatt
anvandning av
fastighetens
anslutningspunkt till
VA-ledningsnétet
kan befintliga
vatten- och
avloppsledningar
behova bytas ut till
foljd av
markfororeningar.

Befintliga byggnader
inom planomradet
kommer med
nuvarande
anvandning att bli
planstridiga.
Byggnaderna
planeras att rivas.

Tabell 2: Redovisning av ekonomiska, fastighetsrittsliga och tekniska konsekvenser for fastigheter

inom planomrddet.
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Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Utanfér planomrdédet
Ingelstad 3:57 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Ingen paverkan.
Ingelstad 3:58 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Ingen paverkan.

Ingelstad 3:71

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingelstad 3:74

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

fastighetsidgarnas
begiran, tex genom
avtal.

Servitut for befintliga
vatten- och
spillvattenledningar
anslutna till Ingelstad
3:49 kan uppréttas pa
fastighetsidgarnas
begiran, tex genom
avtal.

Ingelstad 3:80 Ingen péaverkan. Ingen paverkan. Ingen péaverkan.
Ingelstad 3:81 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Ingen paverkan.
Ingelstad 3:85 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Ingen paverkan.
Ingelstad 3:98 Ingen péaverkan. Ingen paverkan. Ingen péaverkan.
Ingelstad 3:123 Ingen péaverkan. Ingen paverkan. Viss skuggpéverkan.
Ingelstad 3:124 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Viss skuggpaverkan.
Ingelstad 3:131 Ingen paverkan. Ingen paverkan. Viss skuggpaverkan.
Ingelstad 3:132 Ingen péaverkan. Ingen paverkan. Ingen péaverkan.
Ingelstad 3:144 Eventuella Utfartsritt over Befintliga vatten-

kostnader for Ingelstad 3:49 kan och

upprittande av sékerstéllas genom avloppsledningar

avtal eller servitut. | uppréttande av genom fastigheten

servitut pa som servar

Ingelstad 3:49 kan
eventuellt behova
bytas ut vid fortsatt
anvandning.

Ny véganslutning
till allméan vag kan
behova tillskapas
om inte en
overenskommelse
kring utfart 6ver
Ingelstad 3:49 kan
nas.

Ingelstad 4:119

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Tabell 3: Redovisning av ekonomiska, fastighetsrdttsliga och tekniska konsekvenser for fastigheter

utanfor planomrddet.

Rattigheter

Inom planomrédet finns inga kdnda avtal eller rattigheter. Servitut och rattigheter utanfér
planomrédet berors inte av planforslaget.

Fastigheterna Ingelstad 3:49 och Ingelstad 3:144 har gemensam utfart mot korsningen féor Gamla

Vaxjovagen och Gammelgardsvagen. Det finns inget ként avtal eller servitut som sékrar

utfartsratten for Ingelstad 3:144. Planforslaget hindrar inte att Ingelstad 3:144 fortsatt kan nyttja

utfarten. Mdjlighet finns att sakerstéilla utfartsratten.
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Fastigheten Ingelstad 3:49 har sin anslutningspunkt till ledningsnitet utanfor fastigheten. Privata
ledningar ar dragna Over fastigheten Ingelstad 3:144. Det finns inget ként avtal eller servitut for
ledningarna over fastigheten. Planforslaget hindrar inte att Ingelstad 3:49 fortsatt kan nyttja
ledningarna. Mdjlighet finns att sakerstélla ledningarnas dragning.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Ett genomforande av detaljplanen kraver inte en foérandrad fastighetsindelning.
Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen, men
mojlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering.

Rattigheter

Vid ett genomférande av planen dar utfarten mot Gammelgardsvigen fortsatt ska nyttjas av bada
fastigheterna Ingelstad 3:49 och Ingelstad 3:144 ar det lampligt att uppratta ett servitut for utfart,
till exempel genom uppréttande av avtalsservitut, for att sikerstilla ratt till utfart fran Ingelstad
3:144. Servitut kan eventuellt upprittas genom en lantméteriférrattning pa fastighetsagarnas
begéran. Forrattningen bekostas av fastighetsigarna.

Om de privata vatten- och avloppsledningar som ligger 6ver fastigheten Ingelstad 3:144 och
servar Ingelstad 3:49 fortsatt kommer att nyttjas, r det lampligt att upprétta servitut for
ledningarna, tex genom avtalsservitut. Servitut kan eventuellt upprattas genom en
lantmaéteriforrattning pa fastighetsdgarnas begéiran. Forrattningen bekostas av fastighetsigarna.

Tekniska fragor
Tekniska atgdrder

Marksanering

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer marken inom planomradet att behdva
saneras till en nivd som motsvarar kénslig markanvdndning. Exploatdren ansvarar for att marken
saneras och att férorenade massor tas om hand. Slutfort arbete ska rapporteras in till
kommunen.

Utbyggnad allman plats

Vaxjo kommun ar huvudman for allmén platsmark. Detaljplaneforslaget innebér inte ndgon
utbyggnad av allmén platsmark.

Utbyggnad vatten och aviopp

Detaljplaneforslaget innebar inte ndgon utbyggnad av vatten och avlopp.

Planforslaget medfor byggnation av cirka 20 till 25 ligenheter. Fastigheten har en befintlig
anslutningspunkt till det kommunala ledningsnitet for vatten och spillvatten via privata ledningar
som kan nyttjas. Uppstdr behov av nya eller féordndrade lagen for féorbindelsepunkterna

bekostas detta av exploatoren till gillande VA-taxa.
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Anslutning till dagvattenservis saknas, dagvatten ska i férsta hand tas om hand lokalt inom
kvartersmark. Om det finns behov av ny anslutningspunkt fér dagvatten kan detta ansokas hos
kommunens VA-avdelning.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar férorenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning eller recepient. Det kan
exempelvis ske genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehéllandes
tungmetaller) och ska dven dé renas fore utslipp till dagvattenledning eller recepient.
Fororeningshalter ska dd underskrida angivna riktvdrden i gillande riktvardeslista i Véxjo
kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planens genomforande kraver inte ndgra kommunala utgifter. Samtliga kostnader belastar
exploatoren. All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsagaren. Utover
byggnation av bostadshus och 6vriga byggnader inom planomrédet innebar detta att
fastighetsigaren anlagger ev. vagar, parkeringsplatser, ledningssystem, lekplatser m.m. inom
kvartersmark.

Vid fastighetsdgarens begiran kan anslutning till dagvattennatet samt flytt av anslutningspunkt
till vatten- och spillvattennitet bli aktuellt. Dagvatten ska i forsta hand hanteras lokalt inom
kvartersmark. Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anldggande av de vatten- och
avloppsledningar som tillh6r den allménna anliggningen inom VA-verksamhetsomrade.
Anldggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp géller enligt vid tillfillet gillande VA-
taxa.

Planavgift

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsanstkan vid genomférandet av
detaljplanen, detta d& planavtal om finansiering av kostnader for detaljplanens framtagande har
tecknats mellan Vaxjo kommun och exploatdren.

Drift vatten och avlopp
Detaljplanens genomforande innebér ingen férandring av drift for vatten och avlopp.

Tidplan

Nér detaljplanen har fatt laga kraft och bygglov har beviljats, kan exploatoren genomféra planen.

Upplysningar

Dagvatten som uppstér inom planomrédet ska i forsta hand hanteras och férdrojas lokalt inom
kvartersmark i ett trogt system. Detta for att uppné en god dagvattenhantering pa bade lokal och
mer Overgripande niva. DA det finns markféroreningar inom planomradet ska marken vara
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sanerad innan infiltration av dagvatten far ske. Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok far inte
plandndring eller fortdtning innebéra en férsamring av dagvattensituationen nedstroms
planomrédet. I samband med eventuella bygglov inom planomradet studeras
dagvattenlosningarna narmare.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Hanna Andersson Markus Hulenvik
Planarkitekt Planarkitekt
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