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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplaneldggningen &r att
mojliggora for verksamheter i omradet.
Sokanden, som &r markentreprendr, vill
flytta sin verksamhet till R&ppe och dar
uppfora enstaka byggnader innehallande
kontor och personalutrymmen, samt
iordningsstalla ytor for upplag for
sandlager, korytor och liknande.

HANDLINGAR
Detaljplanen innefattar plankarta,
planbeskrivning och behovsbedémning.

Planomradet

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet, som omfattar delar av fastigheterna Bergkvara 6:1 och Bergkvara 6:21 r ca
15 ha stort.

Markagoforhallanden
Bergkvara 6:1 &r i privat &go och Bergkvara 6:21 dgs av Vaxjo kommun. Exploat6rens
avsikt ar att forvarva marken inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I den géllande Gversiktsplanen for Véxjo stad (antagen i februari 2012), ingdr omradet i
"Verksamhetsomraden” dar den foreslagna anvandningen av marken i huvudsak ar
verksamheter som kan vara storande, miljopaverkande, ytkravande eller som generar tung
eller stor mangd trafik. Bostader bedoms som olamplig anvéandning i dessa omraden.
Inom de utpekade verksamhetsomradena bor utformning ske med omsorg, gronstrak och
naturomraden ska tas hansyn till och tas med i planeringen samt att det ar viktigt att
beakta dagvattenhantering i planeringen och vid byggnation.

Planférslaget bedéms vara férenligt med dversiktsplanens intentioner.



Detaljplaner

Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt. Oster om planomréadet, omfattande bl. a.
fastigheten Frotradet 1, ar marken planlagd for lagerandamal. Gallande detaljplan ar "Kuv.
Frotrddet 1 m.m. i Rappe” upprattad 1987 (0780-P88/13). Norr, séder och vaster om
planomradet ar marken inte planlagd.

Riksintresse

Planomradet (rédmarkerat pa kartan nedan) ligger inom riksintresset for Bergkvara [G
26] inom den s.k. torpzonen, ett omrade av kulturhistoriskt intresse, men ligger utanfor
utpekade karaktarsomraden.

qommtmeemeemy  Bild U lAnsstyrelsens I riktlinjerna i lansstyrelsens

{ fordjupade beskrivningav ~ fordjupade beskrivning av
E\ ,’ riksintresset Bergkvara riksintresset Bergkvara kan man
[G 26] (2016) lasa att "Omradet kring Rappe
industriomrade, asfaltverket och
j Kvallebergs skidspar utgor ett stort
: omrade med befintlig negativ
-—"{ inverkan pa riksintresset. Uttrycken
f inom omrédet ar fa men
] utvecklingen inom detta avgransade
i d omrade kan ytterligare paverka
N L B ovriga delar av riksintresset,
g visuellt och genom ytterligare
barriareffekter. Befintliga negativa

{ effekter kan minskas genom
{ ateroppnande av vagar samt ev.
plantering av tradrida séder om
verksamhetsbebyggelsen. Stark
omradets friluftsliv genom att lyfta
\ fram de vagrester, gards- och
i torplamningar som ligger inom
_j Kvallebergs skidsparsomrade.

2 ¥ 2 Viss utokning av verksamheterna i
ff_f:e"ff”"'a"“g Rappe industriomréde bér kunna
1 RAA Riksintresse Kulturmiliovard Ske utan pé-tagllg Skada. En
forutsattning ar dock att detta inte inverkar visuellt pa centrumzonen, samt att inte
ytterligare vagar stangs av. En forutsattning ar aven att verksamheten inte paverkar
gardsmiljoerna Askummetorp och Ask.”

Planomradet ligger c:a 400 meter norr om kust till kustbanan som ar av riksintresse for
kommunikationer.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuléage

Planomradet &r idag obebyggt. I norr ligger ett asfaltverk med tillhérande mindre
byggnader och upplag. Direkt oster om planomradet ligger ett knappt 30 hektar stort
verksamhetsomrade med storre lagerbyggnader.



Planforslaget

Syftet med detaljplanelaggningen ar att mojliggora for verksamheter i omradet.
Sokanden, som ar markentreprendr, vill flytta sin verksamhet till omradet i Rappe och dar
uppfora enstaka byggnader innehallande kontor och personalutrymmen, samt
iordningsstalla ytor for upplag for sandlager, korytor och liknande.

Forslaget innebér att ca 15 hektar mark planlaggs for Industri (J) med hogsta tillatna
byggnadshojd 15 meter. Gator (interna) samt anlaggningar for teknisk forsorjning far
anlaggas i omradet. Byggnader bor ha fardigt golv minst 30 cm ovan kvartersgata.
Exploatorens avsikt ar att anvanda storre delen av omradet for lagring av olika typer av
massor. Massor som uppstar kan aven anvandas for insyns- och bullerskyddande vallar.
De byggnader som planeras kommer att placeras néra in- och utfarter till férlangningen
av Hogsbyvagen i norr. Merparten av planomradet i soder och vaster kryssmarkeras. Dar
far endast mindre komplementbyggnader, parkering, upplag och liknande anlaggas.
Slanter ska forlaggas inom kvartersmark.

Bestammelserna innebar att planerad byggnation kommer ca 600 meter fran
Askummetorp och ca 800 meter fran Ask, daremellan finns skogsridaer som skyddar fran
insyn. Avstandet till riksintressets centrumzon i kombination med de skogbevuxna
partierna bedéms innebara Iag risk for visuell paverkan pa riksintresset, men for att
ytterligare skydda riksintresset 1aggs det in en egenskapsbestimmelse (m) i plankartan
om att insynsskydd ska finnas langs med den sédra och vastra plangransen. Exploatdren
kan inom det markerade omradet exempelvis vélja att bevara befintliga trad som
insynsskydd och/eller anl&gga vallar eller plank.
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Bild ovan: Skiss pa méjlig utformning av omradet. Exploat6ren 6nskar placera kontor-,
verkstads- och garagebyggnader sa nara in- och utfarter som mojligt, i den norddstra delen av
planomradet. Resterande delar avses anvandas for upplag av massor samt korytor.



Oster om planomradet, i nord-sydlig riktning stracker sig luftledningar och darfor avsatts
i plankartan en remsa langs med den 6stliga plangransen for I-omrade, dar marken ska
vara tillganglig for luftledningar. Vid eventuell byggnation, gravarbeten, uppsattning av
belysningsstolpar etc. i nérheten av luftledningen ska Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter foljas.

Offentlig och kommersiell service
Narmaste storre handelsomrade ligger c:a 3,5 km Gster om planomradet. Omradet ligger
ocksa nara Vaxjo centrum och dess servicefunktioner.

Narmaste vardcentral ar under uppbyggnad i stadsdelen Soder, vid Sodra
jarnvagsgatan/Soderleden.

Tillganglighet

’Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillganglighet och anvandbarhet™ framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla
med nedsatt rorelseférmaga.

Natur ) . : Jordarter
Mark och vegetation

Omradet ar obebyggt och till storst del
bevuxet med yngre produktionsskog -
barrskog. Skogen ingar inte i

kommunens naturvardesinventering for
gronstrukturprogrammet, da den inte .
bedémts innehalla hdga naturvarden.

Geotekniska forhallanden
Nastan all mark bestar av normalblockig, .
sandig-moig moran (blatt omrade pa :
bilden till hoger). Ett mindre omrade i den sydostra delen bestar av karr (brunt omrade).

Fororenad mark
Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Enligt 10 kap 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet ska oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptacks
en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for
maéanniskors hélsa eller miljon.

Radon
Omradet bedoms som normalrisk-omrade vad galler markradon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppféras radonskyddat.

Fornlamningar

Inom planomradet finns flera kdnda fornlamningar. Pa i princip all mark finns fossil aker
(RAA Bergunda 158:1, gramarkerat omrade pa kartan nedan) och det finns ocksa
lamningar i form av fardvagar (RAA Bergunda 244), stensattning (RAA Bergunda 159:1)
och rose (RAA Bergunda 55:1).



Lansstyrelsen har ocksa meddelat
att hela planomradet omfattar
- fornlamningsomrade.

. Lansstyrelsen beslutade i maj 2018
11\, om en fordjupad forundersokning
“ av omrédet. Denna pébdrjades 21

© maj 2018.

Om en fornldamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas och
fyndet anmalas till 1&nsstyrelsen (2
kap. 10 § Kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Gatunaét, gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar ingen forandring i omgivande gatunat. Omradet avses angdras mot
Hogsbyvégen i nordost.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik med stadshuss finns i naromradet som trafikeras av linje 4.
Narmaste busshallplats ligger vid Sodra Rappevégen dster om planomradet. Region
Kronoberg meddelade dock under samradet att planering av busslinjerna pagar, vilket kan
innebdra andringar av linjestrackning och placering av busshallplatser i framtiden.

Véxjo resecentrum ligger ca 6,5 km oster om planomradet och Smaland Airport ca 5 km
norr om.

Parkering
All parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Storningar

Buller

Omradet planlaggs for industriverksamhet, som i det har fallet innebér att omradet till
storst del kommer anvéndas for upplag av olika typer av massor, men ocksa viss
stenkrossning och traflisning. Det kommer ocksa innebéra en viss 6kning av tung trafik
pa Hogsbyvagen. | naromradet finns idag redan denna typ av verksamhet och omradet
anses redan bullerstort. Den tillkommande verksamheten bedéms inte patagligt oka de
redan befintliga stérningar som forekommer i industriomradet i Rappe.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp ska anslutas till det befintliga VA-nétet, med anslutningspunkt vid
Hogsbyvégen.

Dagvattnet ska i forsta hand omhéandertas och fordrdjas inom kvartersmark, innan det leds
vidare mot recipienten. Dar det ar mojligt ska dagvatten ledas éver grésytor eller annan
mark dar infiltration kan ske. Bestdmmelse om att minst 15 % av fastighetsytan ska
anordnas sa att den majliggor infiltration och fordrojning av dagvatten, skrivs in pa
plankartan.



I det fall dér det kan finnas risk for exempelvis spill av olja och liknande ska dagvatten
inte infiltreras direkt i mark utan ledas till reningsanlaggning, t.ex. oljeavskiljning.

Varme

Fjarrvarmenétet ar utbyggt pa angransande fastigheter. Vaxjo kommuns energiplan
forordar fjarrvarme da det ar viktigt att varna om en uppvarmningsform med minsta
mojliga primarenergiindex och mojligheten att 6ka tillgangen till fornybar el.

El
Omradet ska anslutas till det kommunala elnétet.

Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploat6ren.

Raddningstjansten

Brandfarliga och explosiva varor

Enligt raddningstjansten finns det i narhet av planomradet verksamheter med tillstand
enligt Lagen om brandfarliga och explosiva varor (2010:1011). En av tillstandshavarna
har en hanteringsplats som ger upphov till skyddsomrade. Skyddsomradets storlek &r
beroende av vilken typ av verksamhet som kommer att finnas inom omradet. Antal
personer som kan befinna sig inom skyddsomradet ar bland annat avgorande for vilket
skyddsavstand eller andra skyddsatgarder kan kréavs. Krav pa skyddsavstand framgar av 9
kap. 1 6 i Myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps féreskrifter om hantering av
explosiva varor, MSBFS 2016:3.

Raddningstjansten har vid ett moéte med exploatoren, tillstandshavaren och Vaxjo
kommun (Stadsbyggnadskontoret) framfort att det kan uppsta konflikter i omradet
kopplat till den befintliga hanteringen och att uppféljning av detta bor goras vid eventuell
bygglovsprévning.

Flisning och upplag av brannbart material

Raddningstjansten informerar om att flisning liksom upplag av traflis medfor brandrisker
(t.ex. sjalvantandning) som bor beaktas. Tips pa forebyggande atgarder i samband med
lagring av flis finns i rapporten Biobransle och avfall - Brandsakerhet i samband med
lagring (SP/Brandforsk). Ocksa forsakringsbranschen har krav/rekommendationer
avseende upplag och hantering av flis.

Tillganglighet

Raddningstjansten har meddelat att deras insatstid beddms overstiga 10 minuter till
planomradet, vilket kan ha betydelse for utformningen av byggnadernas
utrymningsvagar.

Raddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara dppningsbara for
raddningstjansten.

Brandvatten

Né&rmaste brandpost ligger vid Hogsbyvagen ca 400 m gsterut. Diskussioner om
brandvatten har forts med raddningstjansten och kommunens VA-avdelning. Slutsatsen
var att brandvattenférsorjningen bor kunna sékras genom att ansluta till vattenledningen i
Hogsbyvagen.

Tillgéngligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.



Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till atervinning och ateranvandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska félja ’Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvagar’ (Tekniska forvaltningen 2003-05-06)

Konsekvenser och behovsbeddmning
De forandringar som féljer med planforslaget bedoms ej vara av sadan art att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas.

En 6versiktlig behovsbeddmning bildggs planhandlingarna.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Vaxjo kommuns miljomal

I V&xjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullmaktige 2014-06-17)
anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion, avfall,
kemikalier), Var natur (vatten, natur, luft och buller) och Fossilbranslefritt Vaxjo (klimat,
energi och trafik).

Leva livet
Ev. matavfall ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad
miljopaverkan.

Var natur

Dagvattnet ska i forsta hand omhéandertas pa kvartersmark for att motverka att sjoar,
vattendrag och natur paverkas negativt. Bestaimmelse laggs in i detaljplanen om att
dagvatten ska omhéndertas genom infiltration, alternativt att magasin anordnas.

Fossilbranslefritt Vaxjo
Hallplats for kollektivtrafiken finns nara planomradet. Fjarrvarme finns utbyggd i
naromradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestdmmelserna &r juridiskt bindande och faststallda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Enligt Vaxjo kommuns berakningar av luftféroreningar i Vaxjo tatort ar 2014 ligger
luftens partikel och fororeningsvarden pa godtagbara nivaer under gallande MKN.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten). Recipient for dagvatten i omradet ar Réappegolen/Mdérrumsan mellan
Bergkvarasjon och Helgasjon.



Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav 2021
Rappegolen/ | Mattlig God ekologisk status
Morrumsan

Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav

Uppnar ej god God kemisk ytvattenstatus

Fordrojning av dagvatten ska ske inom omradet, i forsta hand pa kvartersmark, for att det
ska fa en naturlig renhetsgrad innan den nar recipienten. Bestammelse om att minst 15 %
av fastighetsytan ska anordnas sa att den mojliggor infiltration och fordrojning av
dagvatten, skrivs in pa plankartan. Alternativt kan underjordiskt magasin med
motsvarande kapacitet anordnas. | det fall dér det kan finnas risk fér exempelvis spill av
olja och liknande ska dagvatten inte infiltreras direkt i mark utan ledas till
reningsanlaggning, t.ex. oljeavskiljning.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte forsvara mojligheterna att klara
bestammelserna.

Behovsbeddmning

En Oversiktlig behovsbeddmning bildggs planhandlingarna. Slutsatsen i
behovsbeddmningen &r att ett genomforande av detaljplanen inte kommer leda till
betydande miljopaverkan.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardplanférfarande med malsattning att antas senast
hosten 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla, men kan upphévas eller &ndras utan
att fastighetségarna har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploatdren.
Ingen allmanplats mark foreslas inom planomradet.

Avtal
Planavtal rérande kostnader for planldggning har upprattats mellan exploatdren och
stadsbyggnadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplaneforslaget styr inte fastighetsindelningen, mojligheter finns att forandra
fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering. I det fall
att omradet delas i flera fastigheter kan det behdvas gemensamhetsanlaggningar for till
exempel utfart och dagvattenhantering.
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Servitut och ledningsréatt
I-omrade laggs in i plankartan for befintlig starkstromsledning 6st om planomradet.
Ledningshavare och fastighetsdgare 6verenskommer om lydelser for respektive
ledningsratt. Exploatoren bekostar eventuella ledningsréatter och servitut.

Foljande ledningsratter lamnas opaverkade av planlaggningen:

e (0780K-00/79.1 (starkstrom)
e (0780K-08/49.1 (starkstrom)
o (0780K-13/47.1 (starkstrom)

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet
Inom planomrade

Ekonomiska
Ja/Nej

Fastighetsrattsliga
Ja/Nej

Tekniska
Ja/Nej

Bergkvara 6:1
Agare: Privat

Ja. Fastigheten far
genom detaljplane-
laggningen byggratt
och anvandnings-
andamal
verksamheter.

Del av kommunens
fastighet Bergkvara
6:21 regleras till
fastigheten och blir
kvartersmark.
Fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren.

Flytt och/eller
utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatoren.

Bergkvara 6:21
Agare: Vaxjo
kommun

Ja. Fastigheten far
genom detaljplane-
laggningen byggratt
och anvandnings-
andamal

Del av fastigheten
regleras till fastigheten
Bergkvara 6:21 och blir
kvartersmark.
Fastighetsbildning

Flytt och/eller
utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatoren.

Agare: Catena
Frotradet 1 AB

verksamheter. bekostas av
exploatoren.
Utanfor planomr.
Fréotradet 1 Nej Nej Nej

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga kostnader for plangenomférandet belastar exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET

2018-04-30

Marina S. Martinsson

Planarkitekt
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